
Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavretd podl'a Obcianskeho zdkonnika a zdkona c. 116/1990 Zb. o ndjme apodndjme

nebytovych priestorov v platnom zneni

medzi

prenajimatel'om: Obec Demanovska Dolina
Sidlo: Demanovska Dolina 258, 031 01 Demanovska Dolina
ICO: 00315168
DIG:2020581321
Zastiipena Ing. Jakubom Vojtekom - starostom obce
Bankove spojenie: Vseobecna uverova banka, a.s.

cislouctu: 19529342/0200

(d'alej len ,,prenajimatel'")

a

najomcom: Karol Ondrus, r. c.: 670502/6350
Palucanska 613/65, 031 01 Liptovsky Mikulas
ICO: 32590717
DIG: 102 1684741
Zapisany v zivnostenskom registri Obvodny urad Liptovsky
Mikulas pod cislom: 505-3653
Bankove spojenie: Uni Banka, pobocka Liptovsky Mikulas

3180027/1200
(d'alej len ,,ndjomca")

Najomca je podnikatel'skym subjekt, kopia zivnostenskeho listu tvori neoddelitel'nu sucasf
tejto najomnej zmluvy

CLANOK I.
PREDMET NAJMU

1.1. Prenajimatel' je vylucnym vlastnikom nehnutel'nosti zapisanej v katastri nehnutel'nostf
Katastralneho uradu v Ziline, Sprava katastra Liptovsky Mikulas, v liste vlastnictva c.
277 pre katastralne uzemie Demanova, mesto Liptovsky Mikulas, ako socialno-
prevadzkova budova supisne cislo 296 postavena na parcele c. C-KN 857/4 -
zastavane plochy a nadvoria o vymere 555 m2.

1.2. Prenajimatel' touto zmluvou prenechava najomcovi do uzivania nebytove priestory
nachadzajiice sa v socialno-prevadzkovej budove supisne cislo 296 postavenej na
parcele c. C-KN 857/4 - zastavane plochy a nadvoria o vymere 555 m2 v katastralnom
uzemi Demanova, mesto Liptovsky Mikulas, zapisanej na Sprave katastra Liptovsky
Mikulas v liste vlastnictva c. 277, a to:
nebytove priestory:
a) miestnosf pozicovne sportovych potrieb 16,5m2

b) sklad o rozlohe 2,0m2

c) skladove priestory nachadzajiice sa za vonkajsou stenou budovy 16,0m2



d) 1A z nebytovych priestorov cisla 24,35, 36 specifikovane v prilohe c. 1 6,325 m2

e) pristavba skladu a servisu 50 m
Spolu vsetky nebytove priestory: 90,825m

1.3. PrenajimateP sa zavazuje touto zmluvou prenechaf najomcovi do uzivania nebytove
priestory, tak ako je oznacene a opisane v bode 1.2. clanku I. tejto zmluvy (d'alej ako
,,predmet najmu").

CLANOK II.
UCEL NAJMU

2.1. PrenajimateF prenechava najomcovi za podmienok touto zmluvou dohodnutych
predmet najmu, ktory bude najomca uzivaf na prevadzkovanie pozicovne sportovych
potrieb v rozsahu podl'a predmetu cinnosti zapisanom v zivnostenskom liste tvoriacom
neoddelitel'nu sucasf tejto najomnej zmluvy.

.2. Najomca sa zavazuje uzivaf predmet najmu vyhradne na dohodnuty ucel.
2.3. PrenajimateF vyhlasuje, ze predmet najmu je podl'a stavebno-technickeho urcenia

sposobily na dohodnuty ucel najmu a toto uzivanie zodpoveda aj kolaudacnemu
povoleniu prislusneho stavebneho uradu.

z

CLANOK III.
TRVANIE NAJMU

3.1. Zmluvne strany sa dohodli, ze najom nebytovych priestorov sa uzaviera na dobu urcitu
a to do 01.12.2011 do 30.11. 2016, t. j. na 5 rokov.

3.2. Predlzenie doby najmu je mozne po vzajomnej dohode zmluvnych stran a za
predpokladu plnenie dohodnutych podmienok tejto najomnej zmluvy pocas doby
trvania najmu.

3.3. Prenajimatel' moze vypovedat' tiito najomnu zmluvu len ak su splnene podmienky
vypovede podl'a § 9 ods.2 zakona c. 116/1990 Zb. z.

3.4. Najomca moze vypovedat' tuto najomnu zmluvu len ak sii splnene podmienky
vypovede podl'a § 9 ods. 3 zakona c. 116/1990 Zb. z.

3.5. Posledny den trvania najmu musi najomca predmet najmu vyprataf a odovzdat' ho
prenajimatel'ovi. Za porusenie tejto povinnosti bola dohodnuta zmluvna pokutu 66,-
Eur za kazdy den omeskania s vypratanim predmetu najmu.

3.6. Prenajimatel' moze od zmluvy odstiipif v tychto pripadoch:
a) ak najomca vykonava na predmete najmu stavebne upravy bez predchadzajuceho

pisomneho suhlasu prenajimatel'a;
b) ak je najomca v omeskani s platenim najomneho po dobu dlhsiu ako 15 dm;
c) ak najomca uziva prenajatu vec takym sposobom, ze prenajimatel'ovi vznika

skoda alebo mu hrozi znacna skoda;
d) ak najomca bez predchadzajuceho pisomneho suhlasu prenajimatel'a prenecha

predmet najmu alebo jeho cast' do uzivania inej osobe
e) ak najomca nesplni oznamovaciu povinnosf tykajucu sa nutnosti vykonania

opravy predmetu najmu, ktorii je povinny vykonaf prenajimatel' a ak v dosledku
toho doslo ku vzniku skody na predmete najmu.

Odstupenie sa uskutocnuje pisomnou formou. Zmluvny vzt'ah zanika dorucenim
odstiipenia najomcovi. Najomca je v takomto pripade povinny vyprataf predmet
najmu do 7 dni od dorucenia odstupenia. Za porusenie tejto povinnosti bola dohodnuta



zmluvna pokuta vo vyske 66,-Eur za kazdy den omeskania s vypratanim predmetu
najmu.

CLANOK IV.
CENA NAJMU

4.1. Vyska rocneho najomneho s ohl'adom na ucel najmu bola zmluvnymi stranami
dohodnuta v sume 1700,-Eur. Najomne je splatne dopredu a naraz vzdy k 15.12.
bezneho roka.

4.2. V cene najmu nie su zahrnute naklady na vodne, stocne a odvoz komunalneho
odpadu. Tieto naklady znasa najomca. Spotrebu elektrickej energie znasa najomca
podl'a skutocneho odboru samostatnym meranim.

4.3. Ak sa najomca dostane do omeskania s platenim najomneho, uhradi za kazdy den
omeskania, urok z omeskania vo vyske 0,1% z neuhradenej sumy.

4.4. Dohodnutu vysku rocneho najmu uvedemi v odseku 4.1. tohto clanku zmluvy
prenajimatel' zvysi pomerne o mieru inflacie za predchadzajuci kalendarny rok
uvedenu Statistickym uradom Slovenskej republiky. V takomto pripade bude rocny
najom za rok 2013 zvyseny pomerne o mieru inflacie za rok 2012, rocny najom za rok
2014 bude suctom rocneho najmu za rok 2013 zvyseny o mieru inflacie za rok 2013
a rovnako sa bude postupovaf aj v rokoch 2015 a 2016 trvania najmu.

CLANOK V.
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATEEA

5.1. Prenajimatel' je povinny odovzdaf predmet najmu najomcovi v stave sposobilom na
dohodnute uzivanie, co najomca deklaruje podpisom tejto zmluvy. Prevzatie predmetu
najomcu, vratane podpisu jeho stavu, stavu vodomeru, pocet odovzdanych kl'iicov sa
uskutocni na zaklade zapisnice, ktorii podpise prenajimatel' a najomca.

5.2. Prenajimatel' je povinny umoznif najomcovi uzivat' predmet najmu za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecif mu piny a neruseny vykon prav spojenych
s najmom.

5.3. Prenajimatel' alebo ina nim poverena osoba su opravneni vstupovaf do predmetu
najmu za ucelom kontroly dodrziavania najomnej zmluvy v pritomnosti najomcu alebo
inej nim poverenej osoby v beznych prevadzkovych hodinach najomcu. V pripade, ze
najomca neumozni vstup do predmetu najmu za splnenia uvedenych podmienok, bola
dohodnuta zmluvna pokuta 100,-Eur, ktoni sa zavazuje zaplatif najomca
prenajimatel'ovi. Tym nie je dotknuty narok prenajimatel'a odstupif od zmluvy.

5.4. Prenajimatel' sa zavazuje bezodkladne vykonat' na predmete najmu opravy, ktore
presahuju ramec beznej udrzby a opravy, ktore brania najomcovi v uzivani predmetu
najmu. Ak najomca pre nesplnenie povinnosti prenajimatel'a nemoze uzivat' predmet
najmu, nie je povinny za toto obdobie nemoznosti uzivania predmetu najmu na
dohodnuty ucel, platit' najomne. To sa nevzfahuje na platenie nedoplatku na
najomnom.

5.5. Prenajimatel' sa zavazuje, ze v budove v ktorej sa nachadza predmet najmu podl'a tejto
najomnej zmluvy nebude po dobu trvania najmu vyvijat' cinnosf, ktora by bola totozna
s podnikatel'skou cinnost'ou najomcu

5.6. Prenajimatel' suhlasi, aby najomca oznacil predmet najmu svojim obchodnym menom.



CLANOKVI.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

6.1. Najomca je opravneny uzivaf predmet najmu v rozsahu a na ucel podl'a tejto zmluvy.
6.2. Najomca je povinny platif najomne vo vyske, sposobom a v terminoch dohodnutych

v tejto zmluve.
6.3. Najomca je povinny platif naklady spojene s obvyklym udrziavanim a prevadzkou

predmetu najmu, najma spotrebu elektrickej energie, vodne, stocne, odvoz
komunalneho odpadu.

6.4. Najomca je povinny bez zbytocneho odkladu oznamif prenajimatel'ovi vsetky zmeny,
ktore nastali na predmet najmu bez ohl'adu na to, ci ich zapricinil najomca alebo nie,
vratane nebezpecia vzniku skody. Najomca je tiez povinny oznamif prenajimatel'ovi
bez zbytocneho odkladu potrebu oprav, ktore ma vykonaf prenajimatel'. Za skody
sposobene v prenajatych priestoroch zamestnancami najomcu alebo inymi osobami,
ktore vstupili do prenajatych priestorov najomcu, zodpoveda najomca.

6.5. Najomca zodpoveda za dodrziavanie vsetkych poziarnych a bezpecnostnych
predpisov, tykajucich sa predmetu najmu.

6.6. Najomca nesmie prenechaf predmet najmu do uzivania tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomneho suhlasu prenajimatel'a.

6.7. Najomca je povinny po skonceni najmu vratif prenajimaterovi predmet najmu v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na jeho primerane opotrebovanie.

6.8. Najomca je povinny vykonaf na svoje naklady bezne opravy ako mal'ovanie
priestorov, oprava poskodenej podlahy, vymena ziaroviek, oprava rozbitych okien,
zamkov dveri, ako aj opravy veci, ktore pri svojej cinnosti poskodil.

6.9. AkekoPvek stavebne upravy na predmete najmu moze najomca vykonaf len
s predchadzajucim pisomnym siihlasom prenajimatel'a. Tieto upravy neovplyvnuju
dohodnutu cenu najmu. Ak najomca uskutocni stavebne upravy bez predchadzajuceho
pisomneho suhlasu prenajimatel'a, je povinny na vyzvu prenajimatel'a uviesf vec do
povodneho stavu na svoje vlastne naklady.

CLANOK VII.
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

7.1. Prenajimatel' svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, ze predmet najmu je
poisteny pre pripad poskodenia alebo znicenia zivelnou pohromou a zavazuje sa, ze
poistenie bude trvaf po celu dobu najmu. Poistenie zariadenia predmetu najmu a zasob
je povinnosfou najomcu.

7.2. Najomca svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, ze ku dnu uzavretia tejto
zmluvy mu bol predmet najmu uvedeny v clanku I. ods. 1.2. odovzdany v stave
sposobilom na dohodnute uzivanie.

7.3. Tato zmluva bola schvalena uznesenim obecneho zastupitel'stva obce Demanovska
Dolinac. 100/2011 zo dna 26. 10.2011.

7.4. Zmenif alebo zrusif tuto zmluvu mozno len formou pisomneho dodatku. To iste plati
aj pre zrieknutie sa pisomnej formy.

7.5. Ak sa ma podl'a tejto zmluvy pisomnosf dorucovaf druhej zmluvnej strane a ak sa ju
z akychkol'vek dovodov nepodari dorucif, povazuje sa pisomnosf za riadne dorucenii
dnom vratenie pisomnosti spat' odosielatel'ovi postovou sluzbou.

7.6. Neplatnosf alebo neucinnosf niektoreho z ustanoveni uvedenych v tejto zmluve nema
vplyv na platnosf, ci ucinnosf ostatnych jej ustanoveni.



7.7. Zmluvne strany prehlasuju, ze tato zmluva, ktoru si pred podpisom precitali a jej
porozumeli, sa zhoduje s ich slobodnou a vaznou vol'ou, ze ju neuzavreli v tiesni ani
za nevyhodnych podmienok a preto ju na znak suhlasu vlastnomcne podpisuju.

V Demanovskej Doline, dna
. //, 10

OBEC Demanovska Dolina
Demanovska Dolina

Karoh&NDRU§

Za prenafimatel':
Ing. Jakub Vojtek - starosta

Zanajomcu:
Karol Ondrus
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