Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavretd podla Obcianskeho zdkonnika a zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v platnom zneni

medzi

prenajimatel’om: Obec Demiinovska Dolina
Sidlo: Deminovska Dolina 258, 031 01 Deméanovska Dolina
ICO: 00315168
DIC: 2020581321
Zastipena Ing. Jakubom Vojtekom — starostom obce
Bankové spojenie: VSeobecna uverova banka, a.s.
¢islo uctu: 19529342/0200

(d’alej len ,,prenajimatel’)
a

najomcom: Karol Ondrus, r. ¢.: 670502/6350
Palucanska 613/65, 031 01 Liptovsky Mikulas
ICO: 32590717
DIC: 102 168 47 41
Zapisany v zivnostenskom registri Obvodny urad Liptovsky
Mikulas pod ¢islom: 505-3653
Bankové spojenie: Uni Banka, pobocka Liptovsky Mikulas
3180027/1200
(d’alej len ,,ndjomca*)

N4jomca je podnikatel'skym subjekt, kdpia Zivnostenského listu tvori neoddelite'nu sudast
tejto ndjomnej zmluvy

CLANOK'I.
PREDMET NAJMU

1.1.  Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej v katastri nehnutel'nosti
Katastralneho uradu v Ziline, Sprava katastra Liptovsky Mikulds, v liste vlastnictva ¢&.
277 pre Kkatastrdlne uzemie Deménova, mesto Liptovsky Mikulds, ako socidlno-
prevddzkova budova supisné ¢islo 296 postavend na parcele &. C-KN 857/4 —
zastavané plochy a nadvoria o vymere 555 m?.

1.2.  Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva ndjomcovi do uZivania nebytové priestory
nachadzajice sa v socialno-prevadzkovej budove supisné &islo 296 postavenej na
parcele ¢. C-KN 857/4 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 555 m? v katastralnom
Uizemi Deménovd, mesto Liptovsky Mikulas, zapisanej na Sprave katastra Liptovsky
Mikulas v liste vlastnictva ¢. 277, a to:

nebytové priestory:

a) miestnost’ poZi€ovne Sportovych potrieb ........cccccoeviviiiiiiiiccee, 16,5 m*
D) SKIALL O TOZIOIIR . ronenscusmesemsnssarsosmssonsssssmn somowansssnmssmson ssosnsssmassss s wasss 63 554850 55 58 i 2,0m?
c) skladové priestory nachadzajtice sa za vonkaj$ou stenou budovy................. 16,0m’




1.3.

2.1,

2.2.
2.

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.3

3.6.

d) ¥ z nebytovych priestorov &isla 24, 35, 36 $pecifikované v prilohe ¢. 1 .....6,325 m?
e) pristavba skladu @ SEIVISU.......ccceovriieiiieiriiieieeee e 50 m?
Spolu vSetky nebytové priestory: ...........ccccooeiiiiiiiiiiiieieeeeeen 90,825m"
Prenajimatel’ sa zavizuje touto zmluvou prenechat’ ndjomcovi do uZivania nebytové
priestory, tak ako je oznafené a opisané v bode 1.2. ¢lanku I. tejto zmluvy (d’alej ako
,predmet ngjmu‘).

,(VJVLANOK II.
UCEL NAJMU

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi za podmienok touto zmluvou dohodnutych
predmet ndgjmu, ktory bude ndjomca uzivat' na prevadzkovanie poZzi¢ovne Sportovych
potrieb v rozsahu podl'a predmetu ¢innosti zapisanom v Zivnostenskom liste tvoriacom
neoddelitel'nt sucast’ tejto ndjomnej zmluvy.

Néjomca sa zavizuje uzivat’ predmet ndjmu vyhradne na dohodnuty tcel.
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze predmet ndjmu je podla stavebno-technického uréenia
sposobily na dohodnuty t¢el ndgjmu a toto uZivanie zodpoveda aj kolaudaénému
povoleniu prislusného stavebného tradu.

CLANOK IIL
TRVANIE NAJMU

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjom nebytovych priestorov sa uzaviera na dobu uréit
atodo 01.12.2011 do 30.11. 2016, t. j. na 5 rokov.
PrediZenie doby najmu je mozné po vzajomnej dohode zmluvnych stran a za
predpokladu plnenie dohodnutych podmienok tejto ndjomnej zmluvy pocas doby
trvania ngjmu.
Prenajimatel’ m6Ze vypovedat’ tito ndjomnd zmluvu len ak st splnené podmienky
vypovede podl'a § 9 ods.2 zakona ¢. 116/1990 Zb. z.
Néjomca m6Ze vypovedat’ tito najomnu zmluvu len ak su splnené podmienky
vypovede podl'a § 9 ods. 3 zékona €. 116/1990 Zb. z.
Posledny deti trvania ndjmu musi ndjomca predmet ndjmu vypratat’ a odovzdat’ ho
prenajimatelovi. Za poruSenie tejto povinnosti bola dohodnuta zmluvné pokutu 66,-
Eur za kazdy deni omeskania s vypratanim predmetu ndjmu.
Prenajimatel’ mdze od zmluvy odstupit’ v tychto pripadoch:
a) ak najomca vykondva na predmete ndjmu stavebné upravy bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a;
b) ak je ndgjomca v omeskani s platenim najomného po dobu dlhsiu ako 15 dni;
¢) ak ndjomca uZiva prenajati vec takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vzniké
Skoda alebo mu hrozi znaén4 skoda;
d) ak ndjomca bez predchddzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a prenecha
predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do uzivania inej osobe
e) ak ndgjomca nesplni oznamovaciu povinnost’ tykajticu sa nutnosti vykonania
opravy predmetu ndjmu, ktort je povinny vykonat’ prenajimatel a ak v ddsledku
toho doslo ku vzniku $kody na predmete najmu.
Odstupenie sa uskutodiiuje pisomnou formou. Zmluvny vztah zanika doruenim
odstupenia ndgjomcovi. Ndjomca je v takomto pripade povinny vypratat’ predmet
ngjmu do 7 dni od dorucenia odstupenia. Za porusenie tejto povinnosti bola dohodnuté
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4.
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5.2

3.3

5.4.

3.3,

5.6.

zmluvna pokuta vo vyske 66,-Eur za kazdy defi omeSkania s vypratanim predmetu
najmu.

CLANOK IV.
CENA NAJMU

Vyska ro¢ného ngjomného s oh'adom na ucel ndjmu bola zmluvnymi stranami
dohodnuta v sume 1700,-Eur. Najomné je splatné dopredu a naraz vzdy k 15.12.
bezného roka.

V cene ndjmu nie su zahrnuté naklady na vodné, sto¢né a odvoz komunélneho
odpadu. Tieto néklady znasa najomca. Spotrebu elektrickej energie znaSa ndjomcea
podla skutoéného odboru samostatnym meranim.

Ak sa najomca dostane do omeskania s platenim ndjomného, uhradi za kazdy deni
omeskania, Girok z ome$kania vo vyske 0,1% z neuhradenej sumy.

Dohodnutu vysku roéného najmu uvedent v odseku 4.1. tohto ¢lanku zmluvy
prenajimatel’ zvysi pomerne o mieru inflacie za predchadzajuci kalendarny rok
uvedent Statistickym uradom Slovenskej republiky. V takomto pripade bude roény
najom za rok 2013 zvySeny pomerne o mieru inflacie za rok 2012, rony najom za rok
2014 bude suc¢tom roéného najmu za rok 2013 zvySeny o mieru inflacie za rok 2013
a rovnako sa bude postupovat’ aj v rokoch 2015 a 2016 trvania najmu.

, CLANOKV.
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATEL’A

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet ndjmu ndjomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie, ¢o ndjomca deklaruje podpisom tejto zmluvy. Prevzatie predmetu
najomcu, vratane podpisu jeho stavu, stavu vodomeru, pocet odovzdanych kl'i¢ov sa
uskutoéni na zaklade zapisnice, ktori podpiSe prenajimatel’ a ndjomca.

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndgjomcovi uzivat’ predmet ndjmu za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych

s ngjmom.

Prenajimatel’ alebo ind nim poverena osoba st opravneni vstupovat’ do predmetu
najmu za G¢elom kontroly dodrZiavania ndjomnej zmluvy v pritomnosti ndjomcu alebo
inej nim poverenej osoby v beznych prevadzkovych hodinach ndjomcu. V pripade, Ze
najomca neumozni vstup do predmetu najmu za splnenia uvedenych podmienok, bola
dohodnuta zmluvna pokuta 100,-Eur, ktort sa zavézuje zaplatit’ ndjomca
prenajimatelovi. Tym nie je dotknuty narok prenajimatel'a odsttpit’ od zmluvy.
Prenajimatel’ sa zavdzuje bezodkladne vykonat’ na predmete najmu opravy, ktoré
presahujui ramec beznej udrzby a opravy, ktoré brania najomcovi v uZivani predmetu
najmu. Ak najomca pre nesplnenie povinnosti prenajimatel’a nemdze uZivat’ predmet
najmu, nie je povinny za toto obdobie nemoznosti uzivania predmetu najmu na
dohodnuty ucel, platit’ ndjomné. To sa nevztahuje na platenie nedoplatku na
najjomnom.

Prenajimatel’ sa zavézuje, ze v budove v ktorej sa nachddza predmet najmu podl'a tejto
najomnej zmluvy nebude po dobu trvania ndjmu vyvijat’ ¢innost, ktora by bola totozna
s podnikatel'skou ¢innost’ou ndjomcu

Prenajimatel’ suhlasi, aby najomca oznacil predmet n4jmu svojim obchodnym menom.
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CLANOK VL.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Néjomca je opravneny uzivat predmet ndjmu v rozsahu a na ucel podla tejto zmluvy.
Néjomca je povinny platit’ ndjomné vo vySke, spdsobom a v terminoch dohodnutych
v tejto zmluve.

Néjomca je povinny platit’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim a prevadzkou
predmetu ndjmu, najmé spotrebu elektrickej energie, vodné, sto¢né, odvoz
komunalneho odpadu.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenaj imatelovi vSetky zmeny,
ktoré nastali na predmet néjmu bez ohladu na to, ¢i ich zapri€inil najomea alebo nie,
yratane nebezpetia vzniku $kody. Ndjomea je tieZ povinny oznamit’ prenajimatel'ovi
bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré mé vykonat’ prenaj imatel’. Za Skody
spbsobené v prenajatych priestoroch zamestnancami najomeu alebo inymi osobami,
ktoré vstapili do prenajatych priestorov najomcu, zodpoveda ndjomca.

Najomca zodpoveda za dodrZiavanie vietkych poZiarnych a bezpe¢nostnych
predpisov, tykajicich sa predmetu ndjmu.

Néjomca nesmie prenechat’ predmet najmu do uzivania tretej osobe bez
predchadzajtiiceho pisomného sithlasu prenajimatela.

N4jomca je povinny po skonéeni najmu vratit’ prenaj imatel’'ovi predmet ndjmu v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na jeho primerané opotrebovanie.

Néjomca je povinny vykonat' na svoje ndklady bezné opravy ako mal'ovanie
priestorov, oprava poskodenej podlahy, vymena Ziaroviek, oprava rozbitych okien,
zémkov dveri, ako aj opravy veci, ktoré pri svojej innosti poSkodil.

Akékol'vek stavebné upravy na predmete ngjmu mdZe ndjomca vykonat' len

s predchédzajucim pisomnym stthlasom prenajimatel’a. Tieto Gpravy neovplyviiuju
dohodnutt cenu najmu. Ak ndjomca uskutodni stavebné ipravy bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a, je povinny na vyzvu prenajimatel’a uviest’ vec do
povodného stavu na svoje vlastné néklady.

_ CLANOK VIL
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Prenajimatel’ svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze predmet ngjmu je
poisteny pre pripad poskodenia alebo zni¢enia Zivelnou pohromou a zavazuje sa, Ze
poistenie bude trvat’ po celti dobu najmu. Poistenie zariadenia predmetu najmu a zasob
je povinnostou ngjomecu.

Néjomca svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze ku diu uzavretia tejto
zmluvy mu bol predmet ngjmu uvedeny v ¢lanku I. ods. 1.2. odovzdany v stave
spbsobilom na dohodnuté uZivanie.

Tato zmluva bola schvéalend uznesenim obecného zastupitel'stva obce Deménovska
Dolina ¢. 100/2011 zo diia 26. 10. 2011.

Zmenit’ alebo zrusit' tito zmluvu moZno len formou pisomného dodatku. To isté plati
aj pre zrieknutie sa pisomnej formy.

Ak samé podra tejto zmluvy pisomnost’ dorudovat’ druhej zmluvnej strane a ak sa ju
z akychkol'vek dovodov nepodari doruéit, povazuje sa pisomnost’ za riadne dorucent
diiom vratenie pisomnosti spdt’ odosielatel'ovi poStovou sluzbou.

Neplatnost’ alebo net¢innost’ niektorého z ustanoveni uvedenych v tejto zmluve nema
vplyv na platnost’, ¢i uéinnost’ ostatnych jej ustanoveni.
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7.77.  Zmluvné strany prehlasujt, Ze tato zmluva, ktord si pred podpisom preéitali a jej
porozumeli, sa zhoduje s ich slobodnou a vaZnou volou, Ze ju neuzavreli v tiesni ani
za nevyhodnych podmienok a preto ju na znak suhlasu vlastnoruéne podpisuju.

7. M. 2044

V Deménovskej Doline, diia ....7.....................

OBEC Deminovska Dolina
Deminovska Dolina 258

Za prenajimatel’: Za najomcu:
Ing. Jakub Vojtek — starosta Karol Ondrus
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