ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
S ODKLADACOU PODMIENKOU
uzavreta
podla ust. §§ 663 a nasl. Obcianskeho zékonnika v spojeni s ust. § 36 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika
a zak.¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
medzi ucastnikmi :

Prenajimatel’ : Obec Deménovska Dolina

so sidlom 031 01 Demé&novska Dolina ¢. 258

ICO: 00315168, DIC: 2020581321

zast. starostom obce : Ing. Jakub Vojtek

bankové spojenie :VUB Banka, a.s. ¢. G¢tu : 19529342/0200
(dalej v texte zmluvy aj ako ,prenajimatel”)

Najomca : novozaloZena obchodna spolo¢nost - SRs.r. o.
so sidlom NébreZie 4.aprila 1844/9, 031 01 Liptovsky Mikulas
I€0: 46899715 i€ 202 36 34 ER
zapisand v Obchodnom registri 8.11.2012, vlozka &islo: 57730/L
zastupeny Rastislavom Strculom, zakladatefom a konatefom spoloénosti
bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s., €. G¢tu: 1192344004/1111

(dalej v texte zmluvy aj ako ,,ndajomca“),

ktori suhlasne prehlasujd a svojimi podpismi potvrdzuju, ze st k pravnym Gkonom spdsobili a opravneni a
uzatvéraju tato zmluvu o ndjme nebytovych priestorov za nasledujtcich podmienok :

l.
Prehlasenie o viastnictve

1.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelfnosti nachadzajicich sa v obci Liptovsky Mikulas,
v kat.uz. Deménova, a to socidlno-prevddzkovej budovy stp.¢. 296 postavenej na pozemku parc.¢.
857/4 C-KN — zast.pl. a nddvoria o vymere 555 m2.

1.2 Vy33ie oznaCené skutoCnosti si zapisané u Katastrdlneho dradu v Ziline, Sprava katastra Liptovsky
Mikulas pre kat.Gz. Demé&nova na LV ¢.277.

Il
Predmet najmu

2.1 Prenajimatel prenechava najomcovi do uZivania predmet ndjmu Specifikovany v ¢l. 1I., bode 2.2 tejto
zmluvy (dalej v texte zmluvy aj ako ,, predmet ndjmu®).
2.2 Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy st nebytové priestory nachadzajice sa v socidlno-prevédzkovej
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budove sup.¢. 296 postavenej na pozemku parc.¢. 857/4 C-KN, a to:

a) Miestnost poZiovne Sportovych potrieb o vymere 16,5 m2

b) Sklad o vymere 2,0 m2

c) Skladové priestory nachadzajuce sa za vonkajSou stenou budovy o vymere 16,0 m2

d) % z nebytovych priestorov Cisla 24, 35, 36 Specifikované v prilohe ¢. 1 o vymere 6,325 m2
e) Pristavba skladu a servisu o vymere 50 m2.

2.3 Ide o nebytové priestory oznacené farebne v projektovej dokumentdcii tvoriacej neoddelitelnt prilohu
¢. 1 tejto zmluvy; o celkovej vymere 90,825 m2.

111,
Uéel ndjmu

3.1 Prenajimatel prenajima ndjomcovi predmet ndjmu vymedzeny v ¢l.1l., bode 2.2 tejto zmluvy za tUc¢elom
prevddzkovania poZi¢ovne Sportovych potrieb vrozsahu podla predmetu cinnosti zapisanej pre
spolo¢nost SR s.r.0. v Obchodnom registri.

3.2 Najomca sa zavazuje pocas celej doby trvania najmu uZivat predmet ndjmu len na dohodnuty Gcel.
Nesplnenie tejto povinnosti, ku ktorej plneniu sa ndjomca tymto zavazuje, sa povaZuje za podstatné
porusenie tejto zmluvy a je dévodom pre vypovedanie najmu zo strany prenajimatela v zmysle § 9
ods.2 pism.a/ Zak.¢. 116/90 Zb. v zneni zmien a doplnkov, s vypovednou lehotou 1 mesiac poéitanou od
prvého dna mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

Iv.
Doba najmu a skoncenie najmu

4.1 N4jom nebytovych priestorov zanika:
a) dohodou zmluvnych stran,
b) vypovedou zo strany prenajimatelfa,
c) vypovedou zo strany ndjomcu,
d) uplynutim dohodnutej doby najmu podfa ¢l. IV., bodu 4.2 tejto zmluvy
e) odstupenim od zmluvy.

4.2 Tato ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to od 01.11.2012 do 31.10.2017. Dohodnutt dobu
najmu mozno prediZit na zaklade dohody prenajimatela a ndjomcu, a to pisomnym dodatkom k tejto
zmluve podpisanym prenajimatefom a ndjomcom.

4.3 Ndjomca je povinny ku driu skoncenia ndjmu predmet ndjmu vypratat a odovzdat ho prenajimatelovi.
Prenajimatel a ndjomca si pre pripad porusenia tejto povinnosti najomcu dohodli zmluvnd pokutu vo
vySke 66.-EUR za kaidy deri omeskania svypratanim predmetu najmu. Tym nie je dotknuté pravo
prenajimatela na ndhradu Skody.

4.4 Prenajimatel mbZe ndgjomnu zmluvu vypovedat za podmienok podla ust. § 9 ods. 2 zak.¢. 116/1990 Zb.
v zneni neskorsSich predpisov.

4.5 Vypovedna lehota pre vypoved danl prenajimatelom je 7 (slovom sedem) kalendarnych dni, pocita sa
od prvého diia mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede. Vypoved je prenajimatel povinny
uskutoénit pisomnou formou. Zmluvny vztah medzi prenajimatefom a najomcom zanikd uplynutim
vypovednej lehoty. Najomca je v takom pripade povinny predmet ndjmu vypratat k poslednému driu
vypovednej lehoty. Prenajimatel a ndjomca si pre pripad porusenia povinnosti ndjomcu vypratat
predmet ndjmu k poslednému driu vypovednej lehoty dohodli zmluvnu pokutu vo vyske 66.-EUR za
kazdy deri omeskania svypratanim predmetu najmu. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatela na
nahradu Skody.

4.6 Najomca mdéze ndjomnu zmluvu vypovedat za podmienok podfa ust. § 9 ods. 3 zék.¢. 116/1990 Zb.

4.7 Pre vypoved danu ndjomcom plati vypovedna lehota v zmysle ust. § 12 zak.¢. 116/1990 Zb. Vypoved' je
najomca povinny uskuto¢nit pisomnou formou. Zmluvny vztah medzi prenajimatefom a najomcom
zanika uglynutim vypovednej lehoty. Najomca je v takom pripade povinny predmet ndjmu vypratat
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k poslednému driu vypovednej lehoty. Prenajimatel a ndgjomca si pre pripad porusenia povinnosti
najomcu vypratat predmet najmu k poslednému diiu vypovednej lehoty dohodli zmluvni pokutu vo
vySke 66.-EUR za kazdy dert omeskania svypratanim predmetu najmu. Tym nie je dotknuté prévo
prenajimatela na ndhradu Skody.

4.8 Prenajimatel je opravneny odstupit od zmluvy v tychto pripadoch:

a) Ak ndjomca vykondva na predmete ndjmu stavebné Upravy bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatela

b) Ak ndjomca je vomeskani s platenim najomného alebo platieb za sluzby spojené s uZivanim
nebytovych priestorov po dobu dlh$iu ako 7 dni

c) Ak ndjomca uZiva prenajati vec takym spésobom, Ze prenajimatelovi vznika $koda alebo hrozi vznik
Skody

d) Ak ndjomca bez predchéddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela prenechd predmet najmu
alebo jeho ¢ast do uZivania inej osobe

e) Ak najomca nesplni oznamovaciu povinnost tykajucu sa nutnosti vykonania opravy predmetu
najmu, ktoru je povinny vykonat prenajimatel a ak v désledku toho do3lo ku vzniku $kody na
predmete najmu.

4.9 Odstupenie od zmluvy je prenajimatel povinny uskutocnit pisomnou formou, pri€om zmluvny vztah
medzi prenajimatefom a ndgjomcom zanikd dorucenim pisomného odstipenia od zmluvy ndjomcovi na
adresu sidla ndjomcu, zapisanu ku driu odoslania odstipenia od zmluvy v obchodnom registri. Ndjomca
je v takom pripade povinny predmet ndjmu vypratat do 7 dni od dorucenia odstlpenia. Prenajimatel
a najomca si pre pripad porusenia tejto povinnosti dohodli zmluvnd pokutu vo vyske 66.-EUR za kazdy
deri omeskania s vypratanim predmetu ndjmu. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatela na ndhradu
Skody.

V.
Cena n3ajmu

5.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena ndjmu pozostdva z ndgjomného az platieb za sluiby spojené
s uZivanim nebytovych priestorov.

5.2 Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za cely predmet ndjmu v sume 1.700,-EUR (slovom jedentisic
sedemsto eur) ro¢ne.

5.3 Ndjomné je splatné v polro¢nych splatkach, ato vidy k 1.11. ak 1.5. vdanom kalenddrnom roku
vopred za nadchadzajuci polrok. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny pri podpise tejto
zmluvy uhradit ndjomné za obdobie od 01.11.2012 do 30.04.2013 vo vy3ke 850.- EUR (slovom
osemstopatdesiat eur).

5.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny pri podpise tejto zmluvy uhradit dlh na ndjomnom
a platbach za sluzby na predmete ndjmu vo vyske 1.151,58,-EUR (slovom jedentisic jednosto
patdesiatjeden eur a 58 eurocentov ), pri€om nadjomca prehlasuje a svojim podpisom na tejto
zmluve potvrdzuje, Ze si je vedomy skutoénosti, Ze tuto Ghradu nie je mozné zapoéitat na jeho
povinnost platit najomné a platby za sluzby spojené s ndjmom.

5.5 Zmluvné strany sa dohodli, Ze platby za sluZby spojené s uZivanim nebytovych priestorov , ktorymi
sluzbami su najma vodné, stocné, elektricka energia, odvoz komundalneho odpadu a pod.) znésa
najomca a zaplati zalohové platby vo vyske 650,-EUR splatné v polro¢nych spldtkach, a to vidy ku
1.11. a 1.5. v danom kalenddrnom roku vopred za nadchadzajci polrok. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze nadjomca je povinny pri podpise tejto zmluvy uhradit zalohovu platbu za obdobie od 01.11.2012
do 30.04.2013 vo vyske 650,- EUR /z toho dohodnuty pausal za vodu je 80,- Eur/.

5.6 Zmluvné strany pre pripad omeskania ndjomcu s thradou ndjomného alebo jeho &asti alebo v pripade
omeskania s platbami za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov alebo ¢asti tychto platieb
dohodli urok z omeskania vo vyske 0,1 % z dlZznej sumy za kazdy deri omeskania.

Vyuctovanie skutoénych ndkladov za sluzby spojené s uzivanim nebytovych  priestorov
uskuto¢ni prenajimatel’ po dorudeni vyuctovania dodavate'mi. N4jomca je povinny pripadny
nedoplatok uhradit’ do 15 dni od doru€enia vyuctovania prenajimatelom.

5.7 Prenajimatel si vyhradzuje prévo jednostranne upravit vy$ku najomného alebo platieb za sluzby _
spojené s uzivanim nebytovych priestorov na zaklade inflatného koeficientu, ktory zverejni




Statisticky Grad SR za predchadzajlce obdobie, pritom tato bude platit na nasledujice obdobie;
prvu takuto upravu je prenajimatel opravneny urobit v roku 2013.

5.8 Néjomca nie je povinny platit ndjomné, pokial pre vady veci, ktoré nespdsobil, nemohol predmet
najmu uZivat dohodnutym spdsobom. O vzniku tychto vad musi byt prenajimatel preukazatefne
informovany zo stranu ndjomcu pisomne na adresu sidla prenajimatela, a to do 24 hod. od vzniku
vad.

5.9 Ak ndjomca mdZe uzivat predmet najmu pre vady veci, ktoré nespdsobil, iba obmedzene, ma ndjomca
narok na primerand zfavu z ndjomného. O vzniku tychto vad musi byt prenajimatel preukazatelne
informovany zo stranu ndjomcu pisomne na adresu sidla prenajimatela, a to do 24 hod. od vzniku
vad.

VI.
Sposob thrady ceny najmu

6.1 Ndjomné a platby za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov je ndjomca povinny uhradzat na
U¢et prenajimatela vedeny vo VUB Banka, a.s. ¢. G¢tu : 19529342/0200

6.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze platby splatné v deri podpisu tejto zmluvy je ndjomca povinny uhradit v
hotovosti prenajimatelovi pri podpise tejto zmluvy.

VII.
Dalsie dojednania

7.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je oprdvneny oznalit predmet ndjmu svojim obchodnym
menom.

7.2 Prenajimatel sa zavdzuje, Ze v budove, vktorej sa nachadza predmet ndjmu podfa tejto zmluvy,
nebude po dobu trvania ndjmu vyvijat ¢innost, ktord by bola totoZna s podnikatelskou ¢innostou
najomcu.

7.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze za riadne dorucenie pisomnosti pre Glely tejto zmluvy sa povaZuje jej
zaslanie na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, a to aj vtedy, ak si druhd
zmluvna strana doru¢enu pisomnost v odbernej lehote nevyzdvihne.

VIII.
UzZivanie predmetu ndjmu pocas doby ndjmu

8.1 Najomca je povinny uZivat predmet ndjmu Specifikovany v €LII., bod 2.1 tejto zmluvy iba na dohodnuty
ucel.

8.2 Najomca mbZe vykonat akékolvek stavebné tpravy, zmeny a umiestfiovat reklamu na predmete najmu
na svoje naklady, len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela. Tieto Upravy
neovplyviiuju dohodnutd cenu ndjmu. Pokial ndjomca uskuto¢ni akékolvek stavebné upravy, zmeny
a pod. bez predchéddzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela, je povinny na vyzvu prenajimatela
uviest vec do pévodného stavu na svoje vlastné naklady.

8.3 Ndjomca nie je oprdvneny prenechat prenajaté priestory do podnajmu tretim osobdm bez suhlasu
prenajimatela.

8.4 Najomca je povinny pri skonéeni najmu, predmet najmu vratit prenajimatefovi v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a spisat o tejto skutoénosti preberaci a odovzdavaci
protokol.

IX.
Technicky stav predmetu ndjmu a prevzatie a odovzdanie predmetu ndjmu

9.1 Prenajimatel je povinny odovzdat ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené
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uzivanie.

9.2 Ndjomca vyhlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze predmet najmu si osobne
prehliadol a jeho stav je mu znamy a nema k nemu Ziadne vyhrady a tento je v stave spdsobilom na
dohovorené uZivanie.

9.3 Ndjomca sa zavazuje vykonat v predmete najmu beZné opravy ako malovanie priestorov, oprava
poskodenej podlahy, vymena Ziaroviek, oprava rozbitych okien, zdmkov dveri, ako i opravy veci resp.
zariadeni, ktoré pri svojej ¢innosti poskodil.

9.4 Prenajimatel sa zavazuje bezodkladne vykonat na predmete ndjmu opravy, ktoré presahuju rdmec
beZnej Gdrzby a opravy, ktoré brania ndjomcovi v uZivani predmetu ndjmu.

X.
Poistenie predmetu ndjmu a jeho ochrana

10.1 Naklady na poistenie predmetu najmu proti Zivelnym pohromam zna$a na svoje ndklady
prenajimatel. Prenajimatel potvrdzuje, Ze predmet ndjmu je poisteny pre pripad poskodenia alebo
zniéenia Zivelnou pohromou a zavéazuje sa, Ze poistenie bude trvat po celd dobu ndjmu.

10.2 Najomca pocas celej doby trvania ndjomného pomeru je povinny dbat na dodrZiavanie predpisov
PO, CO, BZOP, a chrénit prenajaty majetok pred poskodenim a zni¢enim. Ndjomca zodpoveda v plnom
rozsahu za protipoZiarnu ochranu predmetu najmu a zavdzuje sa pocas trvania najomného vztahu
vykondvat vsetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZziaru resp. inej havarie.

XI.
Kontrola predmetu ndjmu pocas trvania zmluvy a zodpovednost za $kodu

11.1  Prenajimatel alebo osoby nim poverené maju pravo pozadovat pristup do predmetu najmu za
uéelom kontroly, ¢i je zo strany ndjomcu dodrZiavana starostlivost o predmet ndjmu, pricom ndjomca je
povinny umoznit im bezodkladne vstup do prenajatych priestorov v beznych prevadzkovych hodindch
najomcu. Prenajimatel a ndjomca si pre pripad porusenia tejto povinnosti zo strany ndjomcu dohodli
zmluvnu pokutu vo vyske 100.-EUR. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu Skody ako ani
pravo prenajimatela na odstupenie od zmluvy.

11.2  N&jomca ma pravo byt pritomny pri vykonavani kontroly.

11.3 N&jomca zodpoveda za skodu spdsobent svojou prevadzkovou ¢innostou, ako i za Skodu spésobenu
na vnesenych alebo odloZenych veciach podla predpisov upravujtcich zodpovednost za $kodu.

XIl.
Doplnenia zmluvy

12.1  Zmluvné strany maji pravo dopifiat tito zmluvu pisomnymi dodatkami, ktoré vstipia v, platnost ich
obojstrannym podpisanim.

XIll.
Uc€innost zmluvy, odkladacia podmienka a zavereéné ustanovenia

13.1 Téato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
13.2 Tato zmluva nadobuda G¢innost driom zépisu obchodnej spolo¢nosti ndjomcu do obchodného
registra a naslednym dodatocnym schvalenim prisluSnym organom spolo¢nosti v zmysle ust. § 64 ods. 2
Obchodného zdkonnika. Na tento Gcel je ndjomca povinny bezodkladne po zapise do obchodného
registra dorudit prenajimatelovi vypis spolo¢nosti SR s.r.o. z obchodného registra. Zmluvné strany sa
dohodli, 7e pokial prislusny orgdn spoloc¢nosti do 3 kalendarnych dni od zapisu spolo¢nosti do
obchodného registra tuto zmluvu neschvali a nedoruci toto schvalenie prenajimatelovi, je pren?atel’
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opravneny od tejto zmluvy odstupit.

13.3  V3etky pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a ostatnymi pravnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike.

13.4 Tato zmluva bola uzavreta podla slobodnej, vaznej a urcitej véle oboch tGéastnikov, tito ju neuzavreli
v tiesni, pod natlakom ani za inych obzvlast nevyhodnych podmienok. Tato zmluva sa vyhotovuje v
4-ich vyhotoveniach, pri€om kazdd zo stran obdrZi po 2 vyhotovenia.

13.5  Ucastnici zmluvu pre¢itali, porozumeli jej obsahu, tuto v celom rozsahu schvaluju a na znak sthlasu

ju vlastnoruéne podpisuju. SR s.ro.

Nabrezie 4.aprila 1344/%
031 01 Liptovsky Mikulas
ICO: 46 899 715

V Demaénovskej Doline dria 31.10.2012

/ o u,(@ //4

Prenaju‘natel N3ajomca

Prilohy: 1- projektova dokumentacia




