
ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
S ODKLADACOU PODMIENKOU

uzavreta
podia ust. §§ 663 a nasl. Obcianskeho zakonnfka v spojenf s ust. § 36 ods. 2 Obcianskeho zakonnfka

a zak.c. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
medzi ucastnfkmi:

Prenajimatel' : Obec Demanovska Dolina
so sfdlom 03101 Demanovska Dolina c. 258
ICO: 00315168, DIG: 2020581321
zast. starostom obce : Ing. Jakub Vojtek
bankove spojenie :VUB Banka, a.s. c. uctu : 19529342/0200

(d'alej v texte zmluvy aj ako ,,prenaji'mater")

IMajomca : novozalozena obchodna spolocnost' - SR s. r. o.
so sfdlom Nabrezie 4.aprfla 1844/9, 031 01 Liptovsky Mikulas
100:46899715 J>1& 2Q2s &£ $% H&
zapisana v Obchodnom registri 8.11.2012, vlozka cfslo: 57730/L
zastupeny Rastislavom Strculom, zakladatel'om a konatefom spolocnosti
bankove spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s., c. uctu: 1192344004/1111

(d'alej v texte zmluvy aj ako ,,najomca"),

ktori suhlasne prehlasuju a svojimi podpismi potvrdzuju, ze su k pravnym ukonom sposobili a opravneni a
uzatvaraju tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov za nasledujucich podmienok :

I.
Prehlasenie o vlastnictve

1.1 Prenajfmatel' je vylucnym vlastnfkom nehnuteTnostf nachadzajucich sa v obci Liptovsky Mikulas,
v kat.uz. Dema'nova, a to socialno-prevadzkovej budovy sup.c. 296 postavenej na pozemku parc.c.
857/4 C-KN - zast.pl. a nadvoria o vymere 555 m2.

1.2 Vyssie oznacene skutocnosti su zapfsane u Katastralneho uradu vZiline, Sprava katastra Liptovsky
Mikulas pre kat.uz. Dema'nova na LV c.277.

II.
Predmet najmu

2.1 Prenajimatel' prenechava najomcovi do uzfvania predmet najmu specifikovany v cl. II., bode 2.2 tejto
zmluvy (d'alej v texte zmluvy aj ako ,,predmet najmu").

2.2 Predmetom najmu podl'a tejto zmluvy su nebytove priestory nachadzajuce sa vsocialno-prevadzkovej



budove sup.c. 296 postavenej na pozemku parc.c. 857/4 C-KN, a to:
a) Miestnost' pozicovne sportovych potrieb o vymere 16,5 m2
b) Sklad o vymere 2,0 m2
c) Skladove priestory nachadzajuce sa za vonkajsou stenou budovy o vymere 16,0 m2
d) % z nebytovych priestorov cfsla 24, 35, 36 specifikovane v prilohe c. 1 o vymere 6,325 m2
e) Prfstavba skladu a servisu o vymere 50 m2.

2.3 Ide o nebytove priestory oznacene farebne v projektovej dokumentacii tvoriacej neoddelitefnu prflohu
c. 1 tejto zmluvy; o celkovej vymere 90,825 m2.

III.
Ucel najmu

3.1 Prenajfmater prenajfma najomcovi predmet najmu vymedzeny v cl.ll., bode 2.2 tejto zmluvy za ucelom
prevadzkovania pozicovne sportovych potrieb v rozsahu podl'a predmetu cinnosti zapfsanej pre
spolocnost' SR s.r.o. v Obchodnom registri.

3.2 Najomca sa zavazuje pocas celej doby trvania najmu uzivat' predmet najmu len na dohodnuty ucel.
Nesplnenie tejto povinnosti, ku ktorej plneniu sa najomca tymto zavazuje, sa povazuje za podstatne
porusenie tejto zmluvy a je dovodom pre vypovedanie najmu zo strany prenajfrnateFa v zmysle § 9
ods.2 pfsm.a/ Zak.c. 116/90 Zb. v zneni zmien a doplnkov, s vypovednou lehotou 1 mesiac pocitanou od
prveho dna mesiaca nasledujuceho po dorucenivypovede.

IV.
Doba najmu a skoncenie najmu

4.1 Najom nebytovych priestorov zanika:
a) dohodou zmluvnych stran,
b) vypoved'ou zo strany prenajfmatel'a,
c) vypoved'ou zo strany najomcu,
d) uplynutim dohodnutej doby najmu podl'a cl. IV., bodu 4.2 tejto zmluvy
e) odstupemm od zmluvy.

4.2 Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to od 01.11.2012 do 31.10.2017. Dohodnutu dobu
najmu mozno predlzit' na zaklade dohody prenajimatera a najomcu, a to pisomnym dodatkom k tejto
zmluve podpfsanym prenajfmaterom a najomcom.

4.3 Najomca je povinny ku dnu skoncenia najmu predmet najmu vypratat' a odovzdat' ho prenajfmatel'ovi.
Prenajimater a najomca si pre prfpad porusenia tejto povinnosti najomcu dohodli zmluvnu pokutu vo
vyske 66.-EUR za kazdy den omeskania svypratanfm predmetu najmu. Tym nie je dotknute pravo
prenajfmatela na nahradu skody.

4.4 Prenajimater moze najomnu zmluvu vypovedat' za podmienok podl'a ust. § 9 ods. 2 zak.c. 116/1990 Zb.
v zneni neskorsich predpisov.

4.5 Vypovedna lehota pre vypoved'danu prenajimaterom je 7 (slovom sedem) kalendarnych dni, pocita sa
od prveho dna mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede. Vypoved' je prenajimatel' povinny
uskutocnit'pisomnou formou. Zmluvny vzt'ah medzi prenajimatelbm a najomcom zanika uplynutim
vypovednej lehoty. Najomca je vtakom pripade povinny predmet najmu vypratat' k poslednemu dnu
vypovednej lehoty. Prenajimatel' a najomca si pre pripad porusenia povinnosti najomcu vypratat'
predmet najmu k poslednemu dnu vypovednej lehoty dohodli zmluvnu pokutu vo vyske 66.-EUR za
kazdy den omeskania svypratanim predmetu najmu. Tym nie je dotknute pravo prenajimateTa na
nahradu skody.

4.6 Najomca moze najomnu zmluvu vypovedat' za podmienok podl'a ust. § 9 ods. 3 zak.c. 116/1990 Zb.
4.7 Pre vypoved'danu najomcom plati vypovedna lehota v zmysle ust. § 12 zak.c. 116/1990 Zb. Vypoved' je

najomca povinny uskutocnit' pisomnou formou. Zmluvny vzt'ah medzi prenajimatelbm a najomcom
zanika uplynutim vypovednej lehoty. Najomca je vtakom prfpade povinny predmet najmu vypratat'



k poslednemu dnu vypovednej lehoty. Prenajfmater a najomca si pre pripad porusenia povinnosti
najomcu vypratat' predmet najmu k poslednemu dnu vypovednej lehoty dohodii zmluvnu pokutu vo
vyske 66.-EUR za kazdy den omeskania svypratamm predmetu najmu. Tym nie je dotknute pravo
prenajfrnateFa na nahradu skody.

4.8 Prenajfmater je opravneny odstupit' od zmluvy v tychto pripadoch:
a) Ak najomca vykonava na predmete najmu stavebne upravy bez predchadzajuceho pisomneho

suhlasu prenaji'matefa
b) Ak najomca je vomeskanf s platenfm najomneho alebo platieb za sluzby spojene s uzfvanfm

nebytovych priestorov po dobu dlhsiu ako 7 dm
c) Ak najomca uzfva prenajatu vec takym sposobom, ze prenajfmatel'ovi vznika skoda alebo hrozf vznik

skody
d) Ak najomca bez predchadzajuceho pfsomneho suhlasu prenajfrnatefa prenecha predmet najmu

alebo jeho cast' do uzfvania inej osobe
e) Ak najomca nesplni oznamovaciu povinnost' tykajucu sa nutnosti vykonania opravy predmetu

najmu, ktoru je povinny vykonat' prenajfmater a ak vdosledku toho doslo ku vzniku skody na
predmete najmu.

4.9 Odstupenie od zmluvy je prenajfmater povinny uskutocnit' pfsomnou formou, pricom zmluvny vzt'ah
medzi prenajimatelbm a najomcom zanika dorucenfm pfsomneho odstupenia od zmluvy najomcovi na
adresu sfdla najomcu, zapfsanu ku dnu odoslania odstupenia od zmluvy v obchodnom registri. Najomca
je vtakom prfpade povinny predmet najmu vypratat' do 7 dnf od dorucenia odstupenia. Prenajfmater
a najomca si pre pripad porusenia tejto povinnosti dohodii zmluvnu pokutu vo vyske 66.-EUR za kazdy
den omeskania svypratanfm predmetu najmu. Tym nie je dotknute pravo prenajimatela na nahradu
skody.

V.
Cena najmu

5.1 Zmluvne strany sa dohodii, ze cena najmu pozostava z najomneho a z platieb za sluzby spojene
s uzfvanfm nebytovych priestorov.

5.2 Zmluvne strany sa dohodii na najomnom za cely predmet najmu v sume 1.700,-EUR (slovom jedentisi'c
sedemsto eur) rocne.

5.3 IMajomne je splatne v polrocnych splatkach, a to vzdy k 1.11. a k 1.5. v danom kalendarnom roku
vopred za nadchadzajuci polrok. Zmluvne strany sa dohodii, ze najomca je povinny pri podpise tejto
zmluvy uhradit' najomne za obdobie od 01.11.2012 do 30.04.2013 vo vyske 850.- EUR (slovom
osemstopat'desiat eur).

5.4 Zmluvne strany sa dohodii, ze najomca je povinny pri podpise tejto zmluvy uhradit' dlh na najomnom
a platbach za sluzby na predmete najmu vo vyske 1.151,58,-EUR (slovom jedentisic jednosto
pat'desiatjeden eur a 58 eurocentov ), pricom najomca prehlasuje a svojfm podpisom na tejto
zmluve potvrdzuje, ze si je vedomy skutocnosti, ze tuto uhradu nie je mozne zapocitat' na jeho
povinnost' platit' najomne a platby za sluzby spojene s najmom.

5.5 Zmluvne strany sa dohodii, ze platby za sluzby spojene s uzfvanfm nebytovych priestorov , ktorymi
sluzbami su najma vodne, stocne, elektricka energia, odvoz komunalneho odpadu a pod.) znasa
najomca a zaplatf zalohove platby vo vyske 650,-EUR splatne v polrocnych splatkach, a to vzdy ku
1.11. a 1.5. v danom kalendarnom roku vopred za nadchadzajuci polrok. Zmluvne strany sa dohodii,
ze najomca je povinny pri podpise tejto zmluvy uhradit' zalohovu platbu za obdobie od 01.11.2012
do 30.04.2013 vo vyske 650,- EUR /z toho dohodnuty pausal za vodu je 80,- Eur/.

5.6 Zmluvne strany pre prfpad omeskania najomcu s uhradou najomneho alebo jeho casti alebo v prfpade
omeskania s platbami za sluzby spojene s uzfvanfm nebytovych priestorov alebo cast! tychto platieb
dohodii urok z omeskania vo vyske 0,1 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania.
Vyuctovanie skutocnych nakladov za sluzby spojene s uzivanim nebytovych priestorov
uskutocni prenajimatel' po doruceni vyuctovania dodavatel'mi. Najomca je povinny pripadny
nedoplatok uhradit' do 15 dni od dorucenia vyuctovania prenajimatel'om.

5.7 Prenajfmatel' si vyhradzuje pravo jednostranne upravit' vysku najomneho alebo platieb za sluzby
spojene s uzivanfm nebytovych priestorov na zaklade inflacneho koeficientu, ktory zverejnf



Statisticky urad SR za predchadzajuce obdobie, pricom tato bude platit' na nasledujuce obdobie;
prvu takuto upravuje prenajimatel'opravneny urobit'v roku 2013.

5.8 Najomca nie je povinny platit' najomne, pokial' pre vady veci, ktore nesposobil, nemohol predmet
najmu uzivat' dohodnutym sposobom. Ovzniku tychto vad musi byt' prenajfmatel' preukazateme
informovany zo stranu najomcu pfsomne na adresu sfdla prenajimateTa, a to do 24 hod. od vzniku
vad.

5.9 Ak najomca moze uzivat' predmet najmu pre vady veci, ktore nesposobil, iba obmedzene, ma najomca
narok na primeranu zl'avu z najomneho. 0 vzniku tychto vad musi byt' prenajfmatel' preukazatel'ne
informovany zo stranu najomcu pisomne na adresu sidla prenajimatel'a, a to do 24 hod. od vzniku
vad.

VI.
Sposob uhrady ceny najmu

6.1 Najomne a platby za sluzby spojene s uzivanim nebytovych priestorov je najomca povinny uhradzat' na
ucet prenajimatel'a vedeny vo VUB Banka, a.s. c. uctu : 19529342/0200

6.2 Zmluvne strany sa dohodli, ze platby splatne v den podpisu tejto zmluvy je najomca povinny uhradit' v
hotovosti prenajimatel'ovi pri podpise tejto zmluvy.

VII.
Dalsie dojednania

7.1 Zmluvne strany sa dohodli, ze najomca je opravneny oznacit' predmet najmu svojim obchodnym
menom.

7.2 Prenajfrnatef sa zavazuje, ze v budove, v ktorej sa nachadza predmet najmu podl'a tejto zmluvy,
nebude po dobu trvania najmu vyvfjat' cinnost', ktora by bola totozna s podnikatefskou cinnost'ou
najomcu.

7.3 Zmluvne strany sa dohodli, ze za riadne dorucenie pisomnosti pre ucely tejto zmluvy sa povazuje jej
zaslanie na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu vzahlavf tejto zmluvy, a to aj vtedy, ak si druha
zmluvna strana dorucenu pisomnost'vodbernej lehote nevyzdvihne.

VIII.
Uzfvanie predmetu najmu pocas doby najmu

8.1 Najomca je povinny uzivat' predmet najmu specifikovany v cl.ll., bod 2.1 tejto zmluvy iba na dohodnuty
ucel.

8.2 Najomca moze vykonat' akekol'vek stavebne upravy, zmeny a umiestnovat' reklamu na predmete najmu
na svoje naklady, len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatel'a. Tieto upravy
neovplyvnuju dohodnutu cenu najmu. Pokial' najomca uskutocni akekol'vek stavebne upravy, zmeny
a pod. bez predchadzajuceho pisomneho suhlasu prenajimatel'a, je povinny na vyzvu prenajimateTa
uviest'vec do povodneho stavu na svoje vlastne naklady.

8.3 Najomca nie je opravneny prenechat' prenajate priestory do podnajmu tretim osobam bez suhlasu
prenajimatefa.

8.4 Najomca je povinny pri skonceni najmu, predmet najmu vratit' prenajimatel'ovi v stave, vakom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie, a spisat' o tejto skutocnosti preberaci a odovzdavaci
protokol.

IX.
Technicky stav predmetu najmu a prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

9.1 Prenajimatel' je povinny odovzdat' najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na dohovorene



uzivanie.
9.2 Najomca vyhlasuje a svojfm podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, ze predmet najmu si osobne

prehliadol a jeho stav je mu znamy a nema k nemu ziadne vyhrady a tento je v stave sposobilom na
dohovorene uzfvanie.

9.3 Najomca sa zavazuje vykonat' v predmete najmu bezne opravy ako maTovanie priestorov, oprava
poskodenej podlahy, vymena ziaroviek, oprava rozbitych okien, zamkov dveri, ako i opravy vecf resp.
zariadeni, ktore pri svojej cinnosti poskodil.

9.4 Prenajimatef sa zavazuje bezodkladne vykonat' na predmete najmu opravy, ktore presahuju ramec
beznej udrzby a opravy, ktore brania najomcovi v uzfvanf predmetu najmu.

X.
Poistenie predmetu najmu a jeho ochrana

10.1 Naklady na poistenie predmetu najmu proti zivelnym pohromam znasa na svoje naklady
prenajrniatel'. Prenajfmatel' potvrdzuje, ze predmet najmu je poisteny pre prfpad poskodenia alebo
znicenia zivelnou pohromou a zavazuje sa, ze poistenie bude trvat po celu dobu najmu.

10.2 Najomca pocas celej doby trvania najomneho pomeru je povinny dbat' na dodrziavanie predpisov
PO, CO, BZOP, a chranit' prenajaty majetok pred poskodenfm a znicenfm. Najomca zodpoveda v plnom
rozsahu za protipoziarnu ochranu predmetu najmu a zavazuje sa pocas trvania najomneho vzt'ahu
vykonavat'vsetky potrebne opatrenia na zabranenie vzniku poziaru resp. inej havarie.

XI.
Kontrola predmetu najmu pocas trvania zmluvy a zodpovednost'za skodu

11.1 Prenajfrnatef alebo osoby nfm poverene maju pravo pozadovat' pnstup do predmetu najmu za
ucelom kontroly, ci je zo strany najomcu dodrziavana starostlivost' o predmet najmu, pricom najomca je
povinny umoznit' im bezodkladne vstup do prenajatych priestorov v beznych prevadzkovych hodinach
najomcu. Prenajfrnatel' a najomca si pre pripad porusenia tejto povinnosti zo strany najomcu dohodli
zmluvnu pokutu vo vyske 100.-EUR. Tym nie je dotknute pravo prenajimatera na nahradu skody ako ani
pravo prenajimatela na odstupenie od zmluvy.

11.2 Najomca ma pravo byt' pritomny pri vykonavani kontroly.
11.3 Najomca zodpoveda za skodu sposobenu svojou prevadzkovou cinnost'ou, ako i za skodu sposobenu

na vnesenych alebo odlozenych veciach podl'a predpisov upravujucich zodpovednost'za skodu.

XII.
Doplnenia zmluvy

12.1 Zmluvne strany maju pravo doplnat' tuto zmluvu pisomnymi dodatkami, ktore vstupia v platnost' ich
obojstrannym podpisanim.

XIII.
Ucinnost'zmluvy, odkladacia podmienka a zaverecne ustanovenia

13.1 Tato zmluva nadobuda platnost' dnom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
13.2 Tato zmluva nadobuda ucinnost' dnom zapisu obchodnej spolocnosti najomcu do obchodneho

registra a naslednym dodatocnym schvalenfm prfslusnym organom spolocnosti v zmysle ust. § 64 ods. 2
Obchodneho zakonnfka. Na tento ucel je najomca povinny bezodkladne po zapise do obchodneho
registra dorucit' prenajfmaterovi vypis spolocnosti SR s.r.o. z obchodneho registra. Zmluvne strany sa
dohodli, ze pokiaF prislusny organ spolocnosti do 3 kalendarnych dni od zapisu spolocnosti do
obchodneho registra tuto zmluvu neschvali a nedoruci toto schvalenie prenajimaterovi, je prenajimate.r



opravneny od tejto zmluvy odstupit'.
13.3 Vsetky pravne vzt'ahy vyslovne neupravene v tejto zmluve sa riadia prfslusnymi ustanoveniami

Obcianskeho zakonnfka a ostatnymi pravnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike.
13.4 Tato zmluva bola uzavreta podl'a slobodnej, vaznej a urcitej vole oboch ucastnikov, tito ju neuzavreli

v tiesni, pod natlakom ani za inych obzvlast' nevyhodnych podmienok. Tato zmluva sa vyhotovuje v
4-ich vyhotoveniach, pricom kazda zo stran obdrzf po 2 vyhotovenia.

13.5 Ucastnici zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, tuto v celom rozsahu schvaTuju a na znak suhlasu
ju vlastnorucne podpisuju.

SR s.r.o.
Nabrezie 4.aprila 1844/9
031 01 Liptovsky Mikulas

160:46899715

V Demanovskej Doline dna 31.10.2012

•

—
•' I tf m.. ' .Prenajimatel Najomca

31 "

Prilohy: 1- projektova dokumentacia


