
Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavretd podl'a Obcianskeho zdkonnika a zdkona c. 116/1990 Zb. o ndjme apodndjme

nebytovych priestorov v platnom zneni

medzi

prenajimatel'om: Obec Demanovska Dolina
Sidlo: Demanovska Dolina 258, 031 01 Demanovska Dolina
ICO: 00315168
DIG:2020581321
Zastupena Ing. Jakubom Vojtekom - starostom obce
Bankove spojenie: Vseobecna uverova banka, a.s.

cislo ufitu: 19529342/0200

(d'alej len ,,prenajimateV")

najomcom:

a

HOLIDAY TOUR, s. r. o.
Sidlo: Demanova 262, 031 01 Liptovsky Mikulas
ICO: 36615706
DIG: 2022217901
Zapisana v obchodnom registri Okresneho sudu Zilina
Zastupena: Annou Dobrodenkovou
Bankove spojenie: Slovenska sporiteMa, a. s.

333447652/0900
(d'alej len ,,ndjomca")

CLANOK I.
PREDMET NAJMU

1.1. PrenajimateF je vylucnym vlastnikom nehnutel'nosti zapisanej v katastri nehnutel'nosti
Katastralneho uradu v Ziline, Sprava katastra Liptovsky Mikulas, v liste vlastnictva c.
277 pre katastralne uzemie Demanova, mesto Liptovsky Mikulas, ako socialno-
prevadzkova budova supisne cislo 296 postavena na parcele c. C-KN 857/4 -
zastavane plochy a nadvoria o vymere 555 m2.

1.2. Prenajimatel' touto zmluvou prenechava najomcovi do uzivania nebytove priestory
nachadzajuce sa v socialno-prevadzkovej budove supisne cislo 296 postavenej na
parcele c. C-KN 857/4 - zastavane plochy a nadvoria o vymere 555 m2 v katastralnom
uzemi Demanova, mesto Liptovsky Mikulas. zapisanej na Sprave katastra Liptovsky
Mikulas v liste vlastnictva c. 277, a to:

nebytove priestory:
a) vsetky nebytove priestory na prvom poschodi 329,06m2

b) % z nebytovych priestorov cisla 24, 35, 36 specifikovane v prilohe c. 1 a cela
rozloha c. 21, 22,39, 27 na prizemi specifikovana v prilohe c. 1 57,885 m2

Spolu vsetky nebytove priestory: 386,945m2
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Podrobna specifikacia prenajatych nebytovych priestorov je uvedena v prilohe c.l,
ktora tvori neoddelitel'nu sucasf tejto zmluvy.

Prenajimatel' sa touto zmluvou zavazuje prenechaf najomcovi do uzivania nebytove
priestory popisane a speciflkovane v odseku 1.2. pism. a) a pism. b) tohto clanku
zmluvy, ako aj zariadenie a hnutel'ne veci popisane a speciflkovane v prilohe c.2, ktora
je neoddelitel'nou siicast'ou tejto zmluvy, a to na zaklade inventury vykonanej dna
30.9.2011.
Prenajimatel' za ucelom parkovania motorovych vozidiel najomcu a jeho navstevnikov
touto zmluvou prenechava najomcovi do uzivania aj cast' pozemku parcely c. C-KN
857/4 - zastavane plochy a nadvoria o vymere 555 m2 v katastralnom uzemi
Demanova zapisaneho na Sprave katastra Liptovsky Mikulas v liste vlastnictva c. 277,
a to 10 parkovacich miest pre osobne motorove vozidla, ktore vycleni prenajimater.
Predmetnych 10 parkovacich miest bude vyznacenych pred podpisom zmluvy abudu
pred vstupom do budovy.

CLANOKII.
UCEL NAJMU

2.1 Prenajimatel' prenechava najomcovi predmet najmu uvedeny v clanku I. odseku 1.2.
pism. a) a pism. b), odseku 1.3. a odseku 1.4. tejto zmluvy za podmienok dohodnutych
v tejto zmluve za ucelom prevadzkovania ubytovacich sluzieb, doplnkovych sluzieb
predovsetkym pre ubytovanych hosti, zmenarenskej cinnosti a cinnosti cestovnej
agentury v rozsahu podl'a predmetu cinnosti najomcu.
Najomca je opravneny uzivaf predmet najmu vyhradne za ucelom dohodnutym v tejto
zmlm-e.

I 3 Prenajimatel' vyhlasuje, ze predmet najmu je podl'a stavebno-technickeho urcenia
sposobily na dohodnuty ucel najmu a toto uzivanie zodpoveda aj kolaudacnemu
rozhodnutiu prislusneho stavebneho uradu.

1 - Najomca sa zavazuje, ze bude respektovaf predpisy protipoziarnej ochrany,
bezpecnosti pri praci a ostatne siivisiace predpisy a nariadenia tykajuce sa predmetu
cinnosti na svoje riziko a vlastne naklady.

I 5 Prenajom predmetnych nebytovych priestorov najomcovi bol schvaleny uznesenim
obecneho zastupitel'stva obce Demanovska Dolina c. 65/2011 zo dna 29. 07.. 2011.

CLANOK III.
DOBA NAJMU

3.1. Nebytove priestory popisane a speciflkovane v clanku I. ods. 1.2. pism. a) a pism. b)
tejto zmluvy, zariadenie a hnutel'ne podl'a clanku I. ods. 1.3. tejto zmluvy a cast'
pozemku podl'a clanku I. ods. 1.4. prenechava prenajimatel' najomcovi do uzivania
na dobu urcitu, a to od 1. oktobra 2011 do 30. septembra 2016, t.j. na dobu piatich
rokov.
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Prenajimatel' moze vypovedaf tuto najomnu zmluvu len z dovodov uvedenych
vustanoveni § 9 ods.2 zakona c. 116/1990 Zb. vplatnom zneni. Dohodnuta
vypovedna lehota je jeden mesiac a zacina plynuf od prveho dna kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

Prenajimatel' moze vypovedaf tuto najomnu zmluvu aj z dovodu rekonstrukcie
_;:3.vebnych uprav) predmetnych nebytovych priestorov ako aj z dovodu

rekonstrukcie celeho objektu socialno-prevadzkovej budovy so s. c. 296.
Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacina plyniit' od prveho dna kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

Prenajimatel' oboznami najomcu o pripravovanej rekonstrukcii 3 mesiace pred
zacatim realizacie rekonstrukcie. Vypoved' podl'a bodu 3.2.1. moze byf najomcovi
dorucena len vtermine od 1.2. do 30.04. bezneho roka alebo vtermine od 01.07. do
30.09. bezneho roka.

Najomca moze vypovedaf tuto najomnu zmluvu len z dovodov uvedenych
vustanoveni § 9 ods.3 zakona c. 116/1990 Zb. vplatnom zneni. Dohodnuta
vypovedna lehota je jeden mesiac a zacina plynuf od prveho dna kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

Prenajimatel'je opravneny od tejto zmluvy pisomne odstupif v pripade,
a) ak najomca vykonava na predmete najmu stavebne upravy bez predchadzajiiceho

pisomneho suhlasu prenajimatel'a;
b) ak je najomca v omeskani s platenim najomneho po dobu dlhsiu ako 15 dni;
c) ak najomca uziva prenajatu vec takym sposobom, ze prenajimatel'ovi vznika

skoda alebo mu hrozi znacna skoda;
d) ak najomca bez predchadzajuceho pisomneho suhlasu prenajimatel'a prenecha

predmet najmu alebo jeho cast' do uzivania inej osobe
e) ak najomca nesplni oznamovaciu povinnosf tykajucu sa nutnosti vykonania

opravy predmetu najmu, ktoru je povinny vykonaf prenajimatel' a ak v dosledku
toho doslo ku vzniku skody na predmete najmu.

.- 5. Najomny vzt'ah zanikne aj zanikom jednej zo zmluvnych stran bez pravneho
nastupcu. V pripade zaniku jednej zo zmluvnych stran s pravnym nastupcom
prechadzaju prava a povinnosti vzniknute v zmysle tejto zmluvy na pravneho
nastupcu zaniknutej zmluvnej strany.

3.6. Najomny vzt'ah zanikne aj zanikom predmetu najmu.

3.7. Po skonceni najmu je najomca povinny vyprataf predmet najmu atento odovzdaf
prenajimatel'ovi v lehote 5 pracovnych dni po dni skoncenia najmu. V pripade
porusenia tejto povinnosti je prenajimatel' opravneny pozadovaf od najomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 66,- EUR za kazdy den omeskania
s vypratanim predmetu najmu. Pravom na zaplatenie zmluvnej pokuty nie je
dotknuty pripadny narok prenajimatel'a na nahradu skody.
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CLANOKIV.
VYSKA, SPLATNOST A SPOSOB PLATENIA NAJOMNEHO

Prenajimatel' anajomca sa dohodli, ze vyska rocneho najomneho za uzivanie
predmetu najmu je 19.000,- EUR (slovom: devatnast'tisic eur). Najomne za obdobie
od 01.10.2011 do 31.12.2011 vo vyske pomernej casti rocneho najmu (tri mesiace) t.
j. vo vyske 4750,-Eur je splatne do 15.12.2011. Najomne za rok 2012 ako aj
nasledujuce roky t. j. 2013, 2014 a 2015 je splatne v stvrt'rocnych splatkach vzdy
k 1. januaru, k 1. aprilu, k 1. jiilu, 1. oktobru bezneho roka vo vyske 1A stanoveneho
rocneho najomneho. Najomne za obdobie od 01.01.2016 do 30.09.2016 je splatne
v troch splatkach a to k 01. januaru 2016, k 01. aprilu 2016 a k 01 .jiilu 2016 vo vyske
l/4 rocneho najmu. Presna specifikacia vysky najomne za celii dobu trvania
najomneho vzt'ahu je urcena v prilohe c. 3 tejto zmluvy.
Dohodnutu vysku rocneho najmu uvedenii v odseku 4.1. tohto clanku zmluvy
prenajimatel' zvysi pomerne o mieru inflacie za predchadzajuci kalendarny rok
uvedenu Statistickym uradom Slovenskej republiky. V takomto pripade bude rocny
najom za rok 2012 zvyseny pomerne o mieru inflacie za rok 2011, rocny najom za
rok 2013 bude suctom rocneho najmu za rok 2012 zvyseny o mieru inflacie za rok
2012 a rovnako sa bude postupovat' aj v rokoch 2014, 2015 a 2016 trvania najmu.
V najomnom nie su zahrnute uhrady za plnenia spojene s uzivanim predmetu najmu
(dodavka elektrickej energie, vodne, stocne, odvoz komunalneho odpadu aine),
ktore je najomca povinny platif priamo dodavatel'om tychto plneni. Najomca je
povinny ku dfiu uzavretia tejto zmluvy predlozif prenajimatel'ovi nim uzavretu
zmluvu o odvoze komunalneho odpadu. Za vodne zaplati najomca prenajimatel'ovi
podl'a skutocne nameranej spotreby uhradu na zaklade vyiictovacej faktury.

CLANOK V.
PRAVA A POVINNOSTIPRENAJIMATEEA

Prenajimatel'je povinny odovzdaf najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na
dohodnute uzivanie. O prevzati predmetu najmu, popise jeho stavu, stave vodomeru,
poctu odovzdanych kl'ucov, spisu prenajimatel' a najomca zapisnicu o faktickom
odovzdani a prevzati predmetu najmu.
Prenajimatel' alebo ina nim poverena osoba su opravneni vstupovaf do predmetu
najmu za ucelom kontroly dodrziavania ustanoveni najomnej zmluvy v pritomnosti
najomcu alebo inej nim poverenej osoby v beznych prevadzkovych hodinach
najomcu anajomca je povinny im tento vstup do predmetu najmu umoznif.
V pripade, ak najomca neumozni prenajimatel'ovi alebo inej nim poverenej osobe
vstup do predmetu najmu za splnenia uvedenych podmienok, je prenajimatel'
opravneny pozadovaf od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 33,- eur za
kazde porusenie tejto povinnosti.

5.3 Prenajimatel' je opravneny vstupovaf bez obmedzenia do nebytoveho priestoru
soznacenim c. 21 v prilohe c.l tejto zmluvy, ktory ma najomca vprenajme
a predmetny priestor je bezprostredne prepojeny s ostatnymi nebytovymi priestormi,
ktore najomca nema v prenajme.

5.1.



Prenajimatel' sa zavazuje vykonaf na predmete najmu opravy, ktore su nad ramec
beznej udrzby a ktore nie je povinny vykonat' najomca a ktore brania najomcovi
v uzivanf predmetu najmu. Ak najomca pre nesplnenie povinnostf prenajimatel'a
nemoze uzivaf predmet najmu, nie je povinny za toto obdobie nemoznosti uzivania
predmetu najmu na dohodnuty ucel platif najomne. Pravo neplatif najomne podl'a
tohto odseku nemozno zapocitaf s pripadnym pravom prenajimatel'a na zaplatenie
nedoplatku na najomnom.

Prenajimatel' suhlasi, aby najomca oznacil predmet najmu svojim obchodnym menom.

CLANOK VI.
PRAVA A POVINNOSTINAJOMCU

5.7.

6.8.

6.9.

.10.

Najomca je opravneny uzivaf predmet najmu v rozsahu a na ucel tejto zmluvy.
Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomneho suhlasu prenajimatel'a
vykonavaf na predmete najmu ziadne stavebne upravy.
Najomca je povinny platif najomne vo vyske, sposobom a v terminoch dohodnutych
v tejto zmluve. Najomca je povinny riadne a vcas uhradzaf naklady za plnenia
spojene s uzivanim predmetu najmu (dodavka elektrickej energie, vodne, stocne,
odvoz komunalneho odpadu a ine).
Najomca je povinny platif naklady spojene s obvyklym udrziavanim a prevadzkou
predmetu najmu, najma vykonaf na svoje naklady bezne opravy a udrzbu ako
mal'ovanie priestorov, oprava poskodenej dlazky, vymena ziaroviek, oprava
rozbitych okien, kl'uciek a zamkov a pod.
Najomca plati v celom rozsahu naklady na odstranenie nim sposobenych skod na
predmete najmu.
Najomca je povinny bez zbytocneho odkladu oznamif prenajimatel'ovi vsetky
zmeny, ktore nastali na predmete najmu, bez ohl'adu na to, ci ich zapricinil najomca
alebo ine osoby, vratane nebezpecenstva vzniku skody. Najomca je tiez povinny
oznamif prenajimatefovi bez zbytocneho odkladu potrebu oprav, ktore ma vykonaf
prenajimatel'. Za skody sposobene vprenajatych priestoroch zamestnancami
najomcu, jeho zakaznikmi alebo inymi osobami, ktore vstupili do prenajatych
priestorov, zodpoveda najomca.
Najomca zodpoveda za dodrziavanie vsetkych protipoziarnych a bezpecnostnych
predpisov tykajucich sa predmetu najmu.
Najomca je povinny zabezpecif pristup do prenajateho objektu v zimnom obdobi
v takom stave, aby nedoslo k urazu posmyknutim, pripadne zosuvom snehu alebo
1'adovych cencul'ov zo strechy. Najomca je povinny zabezpecif upratovanie okolia
predmetu najmu a udrziavaf vyclenene parkovacie plochy v prevadzkyschopnom
stave.
Najomca nie je opravneny prenechaf predmet najmu do podnajmu alebo do ineho
uzivania tretej osobe bez predchadzajuceho pisomneho suhlasu prenajimatel'a.
Najomca je povinny umoznif bez obmedzenia prenajimatel'ovi t. j. starostovi obce
a zamestnancom Obecneho uradu vstup do prenajateho nebytoveho priestoru
s oznacenim c. 21 vprilohe c. 1 tejto zmluvy, ktory je bezprostredne spojeny
s ostatnymi nebytovymi priestormi, ktore najomca nema v prenajme a su vo
vlastnictve prenajimatel'a.
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CLANOK VII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Prenajimatel' svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, ze predmet najmu je
poisteny pre pripad poskodenia alebo znicenia zivelnou pohromou a zavazuje sa, ze
poistenie bude trvat' po celu dobu najmu. Poistenie zariadenia predmetu najmu
2 zasobje povinnost'ou najomcu.
Najomca svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, ze ku dnu uzavretia tejto
zmluvy mu bol predmet najmu uvedeny v clanku I. ods. 1.2. pism. a) a pism. b),
ods.1.3. a ods. 1.4. tejto zmluvy odovzdany v stave sposobilom na dohodnute
uzivanie.
Tato zmluva bola schvalena uznesenim obecneho zastupitel'stva obce Demanovska
Dolina c. 65/2011 zo dna 29. 07. 2011.
Zmenif alebo zrusif tuto zmluvu mozno len formou pfsomneho dodatku. To iste
plati aj pre zrieknutie sa pisomnej formy.
Ak sa ma podl'a tejto zmluvy pisomnost' dorucovat' druhej zmluvnej strane a ak sa ju
z akychkol'vek dovodov nepodari dorucif, povazuje sa pisomnost' za riadne dorucenu
dnom vratenie pisomnosti spat' odosielatel'ovi postovou sluzbou.
Neplatnosf alebo neucinnosf niektoreho z ustanoveni uvedenych v tejto zmluve
nema vplyv na platnosf, ci ucinnost' ostatnych jej ustanoveni.

Zmluvne strany prehlasuju, ze tato zmluva, ktoru si pred podpisom precitali a jej
porozumeli, sa zhoduje s ich slobodnou a vaznou vol'ou, ze ju neuzavreli v tiesni ani
za nevyhodnych podmienok a preto ju na znak suhlasu vlastnorucne podpisuju.

\j Doline dna

za prenajimateCa
Obec Demanovska Dolina.:

OBEC Dem§novsy Dolina
Demanovskd Polina 258

031/Dl

za najomcu
, i.r.o.

DemiinovA 262
031 01 Liptovsky Mikul4§

ICO: 36615706 DlC: 202221/901

?. Jakub Vojtek^-starostq obce Anna Dobrodenkovd - konatel'
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Priloha c. 3
V

Casovy rozvrh platenia najomneho

Obdobie
L

Od 01. 10.2011
do 31. 12.2011
Od 01.01.2012
do 31.03.2012
Od 01.04.2012
do 30.06.2012
Od 01.07.2012
do 30.09.2012
Od 01. 10.2012
do 31. 12.2012
Od 01.01.2013
do 31.03.2013
Od 01.04.2013
do 30.06.2013
Od 01.07.2013
do 30.09.2013
Od 01. 10.2013
do 31. 12.2013
Od 01.01.2014
do 31.03.2014
Od 01.04.2014
do 30.06.2014
Od 01.07.2014
do 30.09.2014
Od 01. 10.2014
do 31. 12.2014
Od 01.01.2015
do 31.03.2015
Od 01.04.2015
do 30.06.2015
Od 01.07.2015
do 30.09.2015
Od 01. 10.2015
do 31. 12.2015
Od 01.01.2016
do 31.03.2016
Od 01.04.2016
do 30.06.2016
Od 01.07.2016 do
30.09.2016

Datum
splatnosti
k 15. 12.2011

k 01.01.2012

k 01.04.2012

k 01.07.2012

k 01. 10.2012

k 01.01.2013

k 01.04.2013

k 01.07.2013

k 01. 10.2013

k 01.01.2014

k 01.04.2014

k 01.07.2014

k O l . 10.2014

k 01.01.2015

k 01. 04.2015

k 01.07.2015

k 01. 10.2015

k 01.01.2016

k 01.04.2016

k 01.07.2016

Vyska splatky

4750,-Eur (t. j. 1/4 z rocneho najmu tzn. V* zo
sumy 190006)

% z rocneho najmu 19000 € + miera inflacie za
rok2011

!/4 z rocneho najmu 19000 € + miera inflacie za
rok2011

14 z rocneho najmu 19000 € + miera inflacie za
rok2011

'/i z rocneho najmu 19000 € + miera inflacie za
rok2011

% vysky rocneho najomneho z roku 2012 +miera
inflacie za rok 2012

% vysky rocneho najomneho z roku 2012 +miera
inflacie za rok 20 12

'/4 vysky rocneho najomneho z roku 2012 +miera
inflacie za rok 20 12

1A vysky rodneho najomneho z roku 2012 +miera
inflacie za rok 2012

1A vysky rocneho najomneho z roku 2013 +miera
inflacie za rok 2013

'/4 vysky rocneho najomneho z roku 2013 +miera
inflacie za rok 2013

!4 vysky rocneho najomneho z roku 2013 +miera
inflacie za rok 20 13

% vysky rocneho najomneho z roku 2013 +miera
inflacie za rok 20 13

!4 vySky rocneho najomneho z roku 2014 +miera
inflacie za rok 2014

% vySky rocneho najomneho z roku 2014 +miera
inflacie za rok 20 14

'/4 vysky rocneho najomneho z roku 2014 +miera
inflacie za rok 20 14

% vysky rocneho najomneho z roku 2014 +miera
inflacie za rok 20 14

% vysky rocneho najomneho z roku 2015 +miera
inflacie za rok 20 15

'/4 vysky rocneho najomneho z roku 2015 +miera
inflacie za rok 2015

!/4 vysky rocneho najomneho z roku 2015 +miera
inflacie za rok 2015
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I N V E N T U R N Y S U P I S
: = : a peciatka ) zakladnych prostriedkov - DHIM

•BKZ30N SLOVAKOTOUR ku dnu 30.9.2011

Cislo strany : UVODNA STRANA
Druh a dovod inventury

Mnozstvo

:-edseda

Nazov - typ

strana 1 -15

15 333,77 €

Inventarizacna komisia:

Ing. Ferencikova Eva

Magurova Marianna

Obstaravacia
cena

Suma
spolu

Poznamka


