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Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavretd podla Obcianskeho zdkonnika a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme

nebytovych priestorov v platnom zneni

medzi

prenajimatel’om: Obec Demiinovska Dolina

Sidlo: Deminovska Dolina 258, 031 01 Deménovské Dolina
ICO: 00315168

DIC: 2020581321

Zasttpena Ing. Jakubom Vojtekom — starostom obce

Bankové spojenie: Vieobecna uverova banka, a.s.
&islo uctu: 19529342/0200

(d’alej len ,,prenajimatel’™)

a

najomcom: HOLIDAY TOUR,s. r. o.

Ll

1.2

Sidlo: Deménova 262, 031 01 Liptovsky Mikulas

ICO: 36 615 706

DIC: 2022217901

Zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Zilina

Zastipena: Annou Dobrodenkovou

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a. s.
333447652/0900

(d’alej len ,ndjomca®)

CLANOK’I.
PREDMET NAJMU

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti zapisanej v katastri nehnutel'nosti
Katastralneho uradu v Ziline, Sprava katastra Liptovsky Mikulas, v liste vlastnictva €.
277 pre katastralne uzemie Deménova, mesto Liptovsky Mikulas, ako socialno-
prevadzkovd budova stpisné Cislo 296 postavena na parcele ¢ C-KN 857/4 —
zastavané plochy a nadvoria o vymere 555 m?

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi do uZivania nebytové priestory
nachadzajuce sa v socidlno-prevadzkovej budove stpisné &islo 296 postavenej na
parcele & C-KN 857/4 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 555 m? v katastralnom
fizemi Demdnov4, mesto Liptovsky Mikulas, zapisanej na Sprave katastra Liptovsky
Mikulas v liste vlastnictva ¢. 277, a to:

nebytové priestory:

a) vietky nebytové priestory na prvom poschodi ..o 329,06 m*

b) % z nebytovych priestorov &isla 24, 35, 36 Specifikovane v prilohe ¢. 1 a cela
rozloha &. 21, 22, 39, 27 na prizemi $pecifikovana v prilohe €. 1 .............. 57,885 m’

Spolu vietky nebytové priestory: ... 386,945m’
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Podrobna Specifikdcia prenajatych nebytovych priestorov je uvedena v prilohe ¢.1,
ktora tvori neoddelitel'na sucast’ tejto zmluvy.

Prenajimatel’ sa touto zmluvou zavézuje prenechat’ najomcovi do uZivania nebytové
priestory popisané a Specifikované v odseku 1.2. pism. a) a pism. b) tohto ¢&lanku
zmluvy, ako aj zariadenie a hnutel'né veci popisané a $pecifikované v prilohe &.2, ktora
Jje neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy, ato na zédklade inventiry vykonanej diia
30.9.2011.

Prenajimatel’ za ii¢elom parkovania motorovych vozidiel ndjomcu a jeho navstevnikov
touto zmluvou prenechdva najomcovi do uZivania aj ast’ pozemku parcely ¢. C-KN
857/4 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 555 m? v katastrdlnom uzemi
Deménova zapisaného na Sprave katastra Liptovsky Mikulas v liste vlastnictva &. 277,
ato 10 parkovacich miest pre osobné motorové vozidla, ktoré vy€leni prenajimatel’.
Predmetnych 10 parkovacich miest bude vyznagenych pred podpisom zmluvy a buda
pred vstupom do budovy.

CLANOK II.
UCEL NAJMU

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi predmet najmu uvedeny v ¢lanku I. odseku 1.2.
pism. a) a pism. b), odseku 1.3. a odseku 1.4. tejto zmluvy za podmienok dohodnutych
v tejto zmluve za u€elom prevadzkovania ubytovacich sluZieb, doplnkovych sluZieb
predovsetkym pre ubytovanych hosti, zmenarenskej Einnosti a ¢innosti cestovnej
agentury v rozsahu podl'a predmetu ¢innosti ndjomcu.

Najomca je oprdvneny uZivat' predmet najmu vyhradne za Gi¢elom dohodnutym v tejto
zmluve.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze predmet ngjmu je podla stavebno—technického urlenia
sposobily na dohodnuty ucel ndgjmu atoto uzivanie zodpoveda aj kolaudaénému
rozhodnutiu prislusného stavebného uradu.

Ndjomca sa zavdzuje, Ze bude reSpektovat’ predpisy protipoZiarnej ochrany,
bezpecnosti pri praci a ostatné suvisiace predpisy a nariadenia tykajiice sa predmetu
¢innosti na svoje riziko a vlastné naklady.

Prendjom predmetnych nebytovych priestorov ndgjomcovi bol schvaleny uznesenim
obecného zastupitel'stva obce Deménovska Dolina &. 65/2011 zo dia 29. 07, 2011.

CLANOK IIL
DOBA NAJMU

Nebytové priestory popisané a Specifikované v ¢lanku 1. ods. 1.2. pism. a) a pism. b)
tejto zmluvy, zariadenie a hnutelné podla ¢lanku 1. ods. 1.3. tejto zmluvy a Gast
pozemku podla ¢lanku I. ods. 1.4. prenechéva prenajimatel’ ndjomcovi do uZivania
na dobu ur¢itt, a to od 1. oktébra 2011 do 30. septembra 2016, t.j. na dobu piatich
rokov.
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Prenajimatel méze vypovedat' tito ndjomnt zmluvu len z dovodov uvedenych
vustanoveni § 9 ods.2 zdkona & 116/1990 Zb. v platnom zneni. Dohodnuta
vypovedna lehota je jeden mesiac azadina plynuf od prvého dia kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po dorugeni vypovede.

Prenajimatel’ méze vypovedat' tito ndjomni zmluvu aj zdovodu rekonstrukcie
(stavebnych uprav) predmetnych nebytovych priestorov ako aj zdobévodu
rekonstrukcie celého objektu  socidlno—prevadzkove; budovy so s. & 296.
V¥povedna lehota je jeden mesiac a zadina plynut od prvého dia kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po dorudeni vypovede.

Prenajimatel’ obozndmi nédjomcu o pripravovanej rekonstrukcii 3 mesiace pred
zacatim realizdcie rekonstrukcie. Vypoved’ podla bodu 3.2.1. méze byt’ ndjomcovi
dorucend len v termine od 1.2. do 30.04. bezného roka alebo v termine od 01.07. do
30.09. bezného roka.

Najomca moéze vypovedat tito najomnu zmluvu len z dovodov uvedenych
vustanoveni § 9 ods.3 zékona & 116/1990 Zb. v platnom zneni. Dohodnuta
vypovedna lehota je jeden mesiac azadina plynaf od prvého dna kalendarneho

mesiaca nasledujticeho po doruéeni vypovede.

Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy pisomne odstupit’ v pripade,
a) ak nagjomca vykonava na predmete najmu stavebné upravy bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a;
b) ak je ndjomca v omeskani s platenim n4jomného po dobu dlhsiu ako 15 dni;
¢) ak ndjomca uZiva prenajati vec takym spdsobom, Ze prenajimatel’ovi vznika
Skoda alebo mu hrozi znaéna $koda;
d) ak najomca bez predchddzajticeho pisomného sthlasu prenajimatel’a prenecha
predmet ndjmu alebo jeho &ast’ do uZivania inej osobe
e) ak najomca nesplni oznamovaciu povinnost’ tykajucu sa nutnosti vykonania
opravy predmetu ndjmu, ktorti je povinny vykonat’ prenajimatel’ a ak v dosledku
toho doslo ku vzniku $kody na predmete najmu.

Néjomny vztah zanikne aj zanikom jednej zo zmluvnych strén bez pravneho
nastupcu. V pripade zaniku jednej zo zmluvnych stran s pravnym nastupcom
prechddzaju prava a povinnosti vzniknuté v zmysle tejto zmluvy na pravneho
nastupcu zaniknutej zmluvnej strany.

Néjomny vzt'ah zanikne aj zanikom predmetu najmu.

Po skonceni najmu je ndjomca povinny vypratat' predmet ngjmu a tento odovzdat
prenajimatelovi v lehote 5 pracovnych dni po dni skonfenia ndjmu. V pripade
porusenia tejto povinnosti je prenajimatel opravneny pozadovat od ndjomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 66,- EUR za kazdy den omeskania
s vypratanim predmetu najmu. Pravom na zaplatenie zmluvnej pokuty nie je
dotknuty pripadny narok prenajimatel’a na ndhradu skody.
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CLANOK V. , ,
VYSKA, SPLATNOST A SPOSOB PLATENIA NAJOMNEHO

Prenajimatel’ andjomca sa dohodli, Ze vyska ro¢ného ndjomného za uZivanie
predmetu najmu je 19.000,- EUR (slovom: devitnast'tisic eur). Ndgjomné za obdobie
0d 01.10.2011 do 31.12.2011 vo vyske pomernej &asti roéného najmu (tri mesiace) t.
J. vo vySke 4750,-Eur je splatné do 15.12.2011. Najomné za rok 2012 ako aj
nasledujuce roky t. j. 2013, 2014 a 2015 je splatné v §tvrtroénych splatkach vzdy
k 1. janudruy, k 1. aprilu, k 1. jalu, 1. oktébru beZného roka vo vyske % stanoveného
ro¢ného najomného. Ndjomné za obdobie od 01.01.2016 do 30.09.2016 je splatné
v troch spléatkach a to k 01. januaru 2016, k 01. aprilu 2016 a k 01 Julu 2016 vo vyske
/s rocného ndjmu. Presnd S$pecifikicia vysky ndjomné za celtt dobu trvania
ndjomného vztahu je uréena v prilohe ¢&. 3 tejto zmluvy.

Dohodnutii vysku ro¢ného ndjmu uvedent v odseku 4.1. tohto &lanku zmluvy
prenajimatel’ zvy$i pomerne o mieru inflacie za predchadzajuci kalendarny rok
uvedent Statistickym tradom Slovenskej republiky. V takomto pripade bude roény
najom za rok 2012 zvySeny pomerne o mieru inflacie za rok 2011, rony najom za
rok 2013 bude suctom ro¢ného najmu za rok 2012 zvySeny o mieru inflacie za rok
2012 a rovnako sa bude postupovat’ aj v rokoch 2014, 2015 a 2016 trvania najmu.

V ndgjomnom nie s zahrnuté thrady za plnenia spojené s uZ{vanim predmetu najmu
(dodavka elektrickej energie, vodné, stoéné, odvoz komunalneho odpadu a iné),
ktoré je ndjomca povinny platit’ priamo dodavatefom tychto plneni. Ngjomca je
povinny ku diiu uzavretia tejto zmluvy predloZit prenajimatelovi nim uzavrett
zmluvu o odvoze komunélneho odpadu. Za vodné zaplati najomca prenajimatel’ovi
podla skuto¢ne nameranej spotreby thradu na zaklade vyuctovacej faktury.

’ CLANOK V. ,
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi predmet najmu v stave spésobilom na
dohodnuté uZivanie. O prevzati predmetu najmu, popise jeho stavu, stave vodomeru,
poctu odovzdanych klIi¢ov, spidu prenajimatel’ anajomca zapisnicu o faktickom
odovzdani a prevzati predmetu najmu. i
Prenajimatel’ alebo ina nim poverena osoba sii opravneni vstupovat’ do predmetu
ndjmu za Gc¢elom kontroly dodrZiavania ustanoveni najomnej zmluvy v pritomnosti
najomcu alebo inej nim poverenej osoby v beznych prevadzkovych hodinach
ngjomcu andjomca je povinny im tento vstup do predmetu ndjmu umoZnit’.
V pripade, ak ndjomca neumozni prenajimatelovi alebo inej nim poverenej osobe
vstup do predmetu najmu za splnenia uvedenych podmienok, je prenajimatel
opravneny pozadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 33.- eur za
kazdé poruSenie tejto povinnosti.

Prenajimatel’ je oprdvneny vstupovat bez obmedzenia do nebytového priestoru
soznatenim €. 21 vprilohe €1 tejto zmluvy, ktory ma ndjomca v prenajme
a predmetny priestor je bezprostredne prepojeny s ostatnymi nebytovymi priestormi,
ktoré ndjomca nem4 v prendjme.
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6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

Prenajimatel’ sa zavézuje vykonat' na predmete nagjmu opravy, ktoré s nad ramec
beZnej udrzby a ktoré nie Je povinny vykonat najomca aktoré brania ndjomcovi

Prenajimatel sthlasi, aby ndjomca oznagil predmet ndjmu svojim obchodnym menom.

_ CLANOK V. ,
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Néjomca je opravneny uZivat predmet najmu v rozsahu a na ucel tejto zmluvy.
Néjomca nie je opravneny bez predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a
vykonévat’ na predmete najmu Ziadne stavebngé Upravy.

Néjomca je povinny platit’ ndjomné vo vyske, spdsobom a v terminoch dohodnutych
vtejto zmluve. N4jomca je povinny riadne a véas uhrddzat’ néklady za plnenia
spojené s uzivanim predmetu n&jmu (dodévka elektrickej energie, vodné, stocné,
odvoz komunalneho odpadu a iné).

predmete ndjmu.

Néjomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznémit prenajimatel’ovi vSetky
zmeny, ktoré nastali na predmete najmu, bez ohl'adu na to, Ci ich zapriginil ndjomca
alebo iné osoby, vratane nebezpedenstva vzniku Skody. Najomca Je tiez povinny
oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré m4 vykonat’
prenajimatel’. Za Skody sposobené v prenajatych priestoroch zamestnancami
najomceu, jeho zékaznikmi alebo inymi osobami, ktoré vstupili do prenajatych
priestorov, zodpoveds najomca. i
Nédjomca zodpoveds za dodrzZiavanie vSetkych protipoziarnych a bezpe¢nostnych
predpisov tykajtcich sa predmetu najmu.

a zamestnancom Obecného tirady vstup do prenajatého nebytového priestoru
s oznalenim €. 21 v prilohe & 1 tejto zmluvy, ktory je bezprostredne spojeny
S ostatnymi nebytovymi priestormi, ktoré najomca nems4 v prendgjme asu vo

vlastnictve prenajimatela,
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CLANOK VIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

Prenajimatel’ svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze predmet najmu je
poisteny pre pripad poskodenia alebo znigenia Zivelnou pohromou a zavézuje sa, 7e
poistenie bude trvat’ po celt dobu najmu. Poistenie zariadenia predmetu najmu
a zasob je povinnost'ou najomcu.
Najomcea svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze ku ditu uzavretia tejto
zmluvy mu bol predmet ngjmu uvedeny v ¢lanku L. ods. 1.2. pism. a) a pism. b),
0ds.1.3. aods.1.4. tejto zmluvy odovzdany v stave spdsobilom na dohodnuté
uzZivanie.
Tato zmluva bola schvélena uznesenim obecného zastupitel'stva obce Deménovska
Dolina ¢. 65/2011 zo diia 29. 07. 2011.
Zmenit’ alebo zrusit' tito zmluvu mozno len formou pisomného dodatku. To isté
plati aj pre zrieknutie sa pisomnej formy.
Ak samd podla tejto zmluvy pisomnost’ doru¢ovat® druhej zmluvnej strane a ak sa ju
z akychkol'vek dévodov nepodari dorugit, povazuje sa pisomnost’ za riadne doru¢enu
diiom vratenie pisomnosti spét’ odosielatel'ovi postovou sluzbou.
Neplatnost’ alebo neu¢innost’ niektorého z ustanoveni uvedenych v tejto zmluve
nema vplyv na platnost’, ¢i Géinnost’ ostatnych jej ustanoven.
Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva, ktoru si pred podpisom pre¢itali a jej
porozumeli, sa zhoduje s ich slobodnou a vaZnou vél'ou, Ze ju neuzavreli v tiesni ani
za nevyhodnych podmienok a preto ju na znak sthlasu vlastnoruéne podpisuju.

% Deminovskej Doline diia ... MlOZOﬁ ........
2@ prenajimatel’a za ndjomcu
Obec Demdinovskd Dolina.: HOLIDA®  Touny, FOUR: s.1.0.

OBEC Deminovska Dolira
Deménovska Dolina 258

Demaénova 262
031 01 Liptovsky Mikul43
ICO: 36615706 DIC: 20222y901

Ing Jakub Vojtek| starostt/ obce Anna Dobrodenkovd - konatel’
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Priloha ¢€. 3

éasovy rozvrh platenia najomného

30.09.2016

Obdobie Datum Vyska splatky
splatnosti
0d 01.10.2011 k15.12.2011 4750,-Eur (t. j. 1/4 z ro¢ného najmu tzn. Y% zo
do 31.12.2011 sumy 19 000 €)
0d 01.01.2012 k 01.01.2012 7a z ro¢ného ndjmu 19000 € + miera inflacie za
do 31.03.2012 rok 2011
‘[ 0d 01.04.2012 k 01.04.2012 74 z ro¢ného najmu 19000 € + miera inflacie za
do 30.06.2012 rok 2011
0d 01.07.2012 k 01.07.2012 /s z ro¢ného ndjmu 19000 € + miera inflacie za
do 30.09.2012 rok 2011
0d 01.10.2012 k01.10.2012 Ya z roéného najmu 19000 € + miera inflacie za
do 31.12.2012 rok 2011
1 0d 01.01.2013 k01.01.2013 4 vy$ky ro&ného najomného z roku 2012 +miera
' do 31.03.2013 inflacie za rok 2012
' Od 01.04.2013 k01.04.2013 74 vy§ky roéného najomného z roku 2012 +miera
f do 30.06.2013 inflacie za rok 2012
' 0d 01 .07.2013 k01.07.2013 /4 vySky ro&ného najomného z roku 2012 +miera
' do 30.09.2013 inflacie za rok 2012
' Od 01.10.2013 k01.10.2013 4 vy§ky roéného ndjomného z roku 2012 +miera
/ do 31.12.2013 inflacie za rok 2012
0d 01.01.2014 k01.01.2014 /2 vy8ky ro&ného ndjomného z roku 2013 +miera
do 31.03.2014 inflacie za rok 2013
A [ 0d 01.04.2014 k01.04.2014 /s vy8ky ro&ného najomného z roku 2013 +miera
' do 30.06.2014 inflacie za rok 2013
12 | 0d 01.07.2014 k 01.07.2014 74 vySKy ro&ného najomného z roku 2013 +miera
‘ do 30.09.2014 inflacie za rok 2013
M3 | Od 01.10.2014 k01.10.2014 4 vy$Ky roéného najomného z roku 2013 +miera
' do 31.12.2014 inflacie za rok 2013
14 [ 0d 01.01.2015 k01.01.2015 /s vy$ky ro¢ného najomného z roku 2014 +miera
' do 31.03.2015 inflacie za rok 2014
5. 1 0d01.04.2015 k01.04.2015 /4 vy8ky ro&ného ndjomného z roku 2014 +miera
' do 30.06.2015 inflacie za rok 2014 .
6. | 0Od 01 .07.2015 k01.07.2015 V4 vy8ky ro&ného najomného z roku 2014 +miera
do 30.09.2015 inflacie za rok 2014
7. 10d01.10.2015 k 01.10.2015 a vy$ky ro¢ného najomného z roku 2014 +miera
do 31.12.2015 inflacie za rok 2014
18 1 0d01.01.2016 k 01.01.2016 a vy$ky roéného najomného z roku 2015 +miera
do 31.03.2016 inflacie za rok 2015
19 10d01.04.2016 k01.04.2016 Ya vysky ro¢ného najomného z roku 2015 +miera
' do 30.06.2016 inflacie za rok 2015
I 20. 1 0d01.07.2016 do k 01.07.2016 74 vy$ky roéného najomného z roku 2015 +miera

inflacie za rok 2015
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INVENTURNY SUPIS
2cia ( peciatka ) zakladnych prostriedkov - DHIM
SLOVAKOTOUR ku driu 30.9.2011
Cislo strany  : UVODNA STRANA
Druh a dévod inventury
Mnozstvo Nazov - typ Obstaravacia Suma Poznamka
cena spolu
strana 1 - 15
15 333,77 €

Inventariza¢na komisia:

. predseda

Ing. Feren&ikova Eva

Magurova Marianna
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